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1 Généralités
1.1 Préambule

La commune de Ceyzérieu, est un territoire rural qui s’étend sur un périmetre de 1970 hectares, situé
dans le département de I’Ain, a moins de 2kms a I'ouest du Rhone délimitant le département avec
ceux de la Haute-Savoie et de la Savoie.

Le territoire communal est marqué par des étendues naturelles qui constituent a la fois de nombreux
réservoirs de biodiversité et des espaces de fonctionnalités stratégiques (trames verte et bleue /
corridors). Ces espaces naturels remarquables constituent un patrimoine naturel, paysager, historique
et touristique indéniable pour le territoire de Ceyzérieu et plus généralement pour cette partie du
département de I’Ain.

Ainsi, la commune de Ceyzérieu est couverte par les délimitations des sites Natura 2000 du Marais de
Lavours désignés en tant que Zone Spéciale de Conservation (ZSC) et de Zone de Protection Spéciale
(ZPS). Ceyzérieu est également concernée par la Zone importante pour la conservation des oiseaux
(ZICO) "Lac et marais du Bourget".

Les périmetres de la Réserve Naturelle Nationale du Marais de Lavours ainsi que de I'Espace Naturel
Sensible du Marais de Lavours sont également localisés sur le marais a I’Est. Le plan de gestion du site
(2011-2020) s’est achevé en 2020 et une révision est actuellement engagée sur le périmetre plus
étendu de I'ENS.

Ceyzérieu est concernée par 10 Zones Naturelles d'Intérét Ecologique Faunistique et Floristique
(ZNIEFF) de type | couverts par la ZNIEFF de type 2 dénommée "Bassin de Belley" qui couvre la totalité
du territoire communal.

Une vingtaine de zones humides et 5 tourbiéres sont identifiées sur Ceyzérieu ou en limite du territoire
communal ainsi que plusieurs secteurs de pelouses séches.

D’aprés le Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité des Territoires"
(SRADDET) approuvé en avril 2020, le territoire de Ceyzérieu s’insére entre deux corridors écologiques
surfaciques a préciser, préserver ou restaurer selon leur fonctionnalité écologique, localisés au Nord-
Est et au Sud-Est de la commune et qui ont été aussi repris dans le Schéma de Cohérence Territoriale
(SCOT) du Bugey.

Ceyzérieu est principalement desservie par deux infrastructures qui rejoignent le centre-bourg : la RD
37 (axe Nord/Sud entre Vongnes et Culoz) et la RD 83 (axe Est/Ouest entre Lavours et Chazey-Bons).
Le territoire se situe a 5 kilometres de la gare de Culoz qui est desservie par plusieurs lignes ferroviaires
permettant de rejoindre en moins d’une heure plusieurs grandes agglomérations telles que Lyon,
Chambéry ou méme Geneve.

Le tissu urbain de Ceyzérieu s’est historiguement disposé en une multitude de hameaux dispersés sur
le territoire communal. Ces ensembles batis, généralement peu denses, se composent souvent de
constructions traditionnelles de qualité.

Le chateau de Grammont hissé sur son promontoire rocheux, représente incontestablement un
patrimoine architectural remarquable de la commune. Le patrimoine architectural est également
représenté par I'église, le chateau de Bossieu, la chapelle ou encore les nombreuses croix, fours et
lavoirs.

La commune qui comprend 1038 habitants en 2016 fait partie de la communauté de communes Bugey
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Sud (CCBS), regroupant 42 communes et plus de 35000 habitants, compétente en matiére de schéma
de cohérence territoriale (SCOT), approuvé le 26 septembre 2017. Le SCOT fixe des orientations a
I’échelle d’un territoire « pertinent » sur les plans de I'urbanisme, de I’habitat, du développement
économique, des déplacements et de I'environnement, pour une période de 20 ans, entre 2016 et
2036.

Ceyzérieu est classé comme poble relais, justifié par sa dynamique en matiére d’acces aux commerces
et aux services.

1.2 Identification de I'autorité organisatrice

Madame le maire de Ceyzérieu a demandé la désignation d’un commissaire enquéteur au président
du tribunal administratif de Lyon par lettre enregistrée le 21/11/2022.

Il s’agissait de procéder a une enquéte publique unique ayant pour objet le projet de révision du Plan
Local d’Urbanisme (PLU) ainsi que le projet de révision du zonage d’assainissement, volet eaux usées
eaux pluviales.

La compétence eau et assainissement a été transférée a la communauté de communes « Bugey Sud »
au 1¢" janvier 2023. Or, la révision du zonage d’assainissement volet eaux usées et eaux pluviales a été
validée par le conseil municipal de Ceyzérieu le 04 novembre 2022.

Dans un souci de cohérence des dossiers, une enquéte publique unique porte sur les deux documents
réalisés.

L’autorité organisatrice de I'enquéte publique unique est donc la commune de Ceyzérieu.

Le point de contact est :
Madame Myriam Keller
Maire de Ceyzérieu

1, place de la mairie
01350 Ceyzérieu

Tel : 0479879011

1.3 Objet de la demande et cadre législatif

La procédure et I'organisation de I'enquéte publique relative au dossier sont régies principalement par
les textes suivants :

- Code de I'’environnement Livre ler et Livre Il et notamment les articles L.123-1 a L.123-19
et R.123-1 a R.123-27 relatifs a la procédure et a I'organisation des enquétes publiques.

- Code de l'urbanisme Livre ler et Livre Il et notamment les articles L.103-6, L153-8 et L153-
9, L.153-11 a L.153-26 et R.153-1 a R.153-22 relatifs a la procédure d'élaboration, de
révision ou de modification des plans locaux d'urbanisme et a leur contenu.

Le Plan local d’urbanisme (PLU)

Le PLU de Ceyzérieu doit étre mis en compatibilité avec le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT)
du Bugey, approuvé le 26 septembre 2017 et exécutoire dés le 04 janvier 2018.

Le SCOT integre les documents de planification supérieurs et devient ainsi le document pivot. Au titre
de I'article L131-6 du code de I'urbanisme, le PLU doit étre rendu compatible avec le SCOT.
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Le PLU est concerné par le Schéma d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité des
Territoires (SRADDET) de la région Auvergne-Rhéne-Alpes.
Arrété les 28 et 29 mars 2019, il est postérieur au SCOT, qui devra étre compatible avec ce document.

Les autres normes s’imposant au PLU :

— Les servitudes d’utilité publique

— Les protections environnementales s’appliquant a une partie importante du territoire : Zone
Natura 2000, zone humide, etc...

— Les réglementations applicables en matiére de prévention des risques, nuisances et pollutions

— Les périmetres d’AOP-AOC.

Le cadre législatif est constitué de :

— Laloi « ENE », dite « Grenelle 2 », promulguée le 12 juillet 2010,
— Laloi ALUR, loi pour un Accés au Logement et a un Urbanisme Rénové, promulguée le 24 mars
2014,

— Laloi Climat et Résilience, promulguée le 22 ao(t 2021.
Cette loi modifie le code de I'urbanisme afin de lutter contre I'artificialisation des sols, avec un double
objectif : réduire de moitié le rythme d’artificialisation nouvelle entre 2021 et 2031 par rapport a la
décennie précédente et atteindre le zéro artificialisation nette (ZAN) au terme de 2050.
Le SRADDET puis le SCOT doivent assurer la déclinaison territoriale de cette loi. Cette derniére
s’appligue toutefois aux PLU en cours de révision non arrétés au jour de sa promulgation.

Une délibération du conseil municipal en date du 04 janvier 2019 a prescrit la révision du PLU en
vigueur depuis 2005 ainsi que les modalités de concertation avec le public. Elle s"accompagne d’une
révision du zonage d’assainissement et des eaux pluviales afin de mettre a jour ce document et
I’adapter au nouveau PLU.

La délibération du conseil municipal d’arrét du plan local d’'urbanisme et du bilan de concertation a été
prescrite en date du 04 novembre 2022.

Conformément a I'article L104-1 du code de I'urbanisme, le projet de révision du PLU de la commune
de Ceyzérieu a fait l'objet d’une évaluation environnementale; I'avis de la Mission Régionale

d’Autorité Environnementale (MRAE) figure au dossier d’enquéte publique.

Le zonage d’assainissement

Dans le cadre de I'article L 2224-10 du code générale des collectivités territoriales, les communes
doivent délimiter et approuver leur zonage de I’assainissement, volet eaux usées et eaux pluviales.

La délibération du conseil municipal d’arrét du zonage d’assainissement des eaux usées et des eaux
pluviales a été prescrite en date du 04 novembre 2022.

Ce zonage a pour effet de délimiter :

— Les zones d’assainissement collectif ou elles sont tenues d’assurer la collecte des eaux
domestiques et le stockage, I'épuration et le rejet ou la réutilisation de I'ensemble des eaux
collectées ;

— Les zones relevant de I'assainissement non collectif ou elles sont tenues d’assurer le contréle
des dispositifs ;
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— Les zones ol des mesures doivent étre prises pour limiter I'imperméabilisation des sols et pour
assurer la maitrise du débit et de I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement ;

— Des zones ou il est nécessaire de prévoir des installations pour assurer la collecte, le stockage
éventuel et, en tant que de besoin, le traitement des eaux pluviales et de ruissellement lorsque
la pollution qu’elles apportent au milieu aquatique risque de nuire gravement a I'efficacité des
dispositifs d’assainissement.

Le zonage d’assainissement a fait I'objet d’une procédure dite d’examen au cas par cas sur I’évaluation
environnementale. Dans sa décision n°2021-ARA-KKPP-2346 du 30 septembre 2021, la Mission
Régionale d’Autorité Environnementale a décidé que le projet de zonage d’assainissement n’était pas
soumis a évaluation environnementale.

1.4 Nature et caractéristique du projet

1.4.1 Révision du Plan Local d’Urbanisme

L’ambition du PLU est une vie communale plus dynamique rendue possible par une meilleure prise en
compte des besoins de la population.

La seconde ambition du PLU est de valoriser le village et les hameaux de Ceyzérieu en tant qu’espaces
de vie complémentaires, composantes essentielles d’un territoire animé et attractif.

Ce développement devra s’inscrire dans une gestion plus économe des ressources, liées notamment
au foncier, a I'eau et a I'énergie.

Cette double ambition est cohérente avec les orientations supra-commmunales du Schéma de
Cohérence Territoriale (SCOT) qui établissent que Ceyzérieu doit étre un poéle relais au sein de son
bassin de vie bugiste, dont le développement doit s"accompagner d’une forte réduction des impacts
sur les espaces agricoles et naturels.

Ainsi, par délibération en date du 04 janvier 2019, le conseil municipal de Ceyzérieu avait prescrit la
révision générale du PLU en vigueur depuis 2005, dont les objectifs sont les suivants :

\J

Prendre en compte les objectifs du SCOT du Bugey et les mettre en adéquation avec les
réseaux existants,

Diversifier I'offre de logements tout en favorisant la mixité sociale,

Réduire la consommation de I'espace au profit de I'agriculture,

Encourager les modes de transports doux, les transports en commun,

Encourager le développement économique et touristique,

Maintenir et préserver les zones agricoles pour favoriser I'implantation d’exploitations
agricoles et valoriser les secteurs viticoles,

Recenser et valoriser le patrimoine vernaculaire dont le chateau de Grammont,

Protéger et préserver les zones de fonctionnement des cours d’eau comme les lacs de
Chavoley et de Morgnieux ainsi que les zones a fort enjeux environnementaux comme le
marais de Lavours,

Offrir un rayonnement touristique a la commune en s’appuyant sur des projets structurants,
Protéger la population et les biens face aux risques présents sur le territoire.

VBRIV

N

_)
%
En cohérence avec les objectifs de la révision et en compatibilité avec le SCOT, le Plan

d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) prévoit :

> Pres de 70 logements en 10 ans : Le SCOT prévoit une croissance moyenne de la population
de 1,1% par an pour les poles relais, soit pres de 1180 habitants a Ceyzérieu en 2030 (+168
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habitants par rapport a 2016). La croissance de |’habitat prévue par le SCOT est de 1,15% par
an pour les poéles relais, soit 98 logements pour la période 2016 a 2030, soit 63 logements
apres soustraction des 35 logements réalisés entre 2017 et 2021 a Ceyzérieu. L'objectif de 70
logements entre 2022 et 2031 est donc compatible avec le SCOT, et aménerait un total de 105
logements sur la période 2017 a 2031.

La projection de croissance démographique est inférieure a celle prévue par le SCOT afin de
prendre en compte le ralentissement démographique entrainé par le vieillissement de la
population et le desserrement des ménages. La quantification du nombre de logements
correspond toutefois a celle prévue par le SCOT dans la mesure ol une partie des logements
produits (25 sur 70) permet de compenser le desserrement des ménages. Le PLU prévoit
également de développer une nouvelle offre peu présente sur la commune pour répondre aux
besoins des ménages jeunes, des foyers modestes et des personnes plus dgées souhaitant
rester sur la commune.

Une densification maitrisée en confortant un nombre limité de sites : Cette extension urbaine
pour un total de 105 logements entre 2017 et 2031 répond aux objectifs du SCOT : un
maximum de 62% des logements en extension, selon une densité de 19 logements par hectare
minimum, supérieure a la densité de 26 logements par hectare prévue par le SCOT, ce qui
correspond bien a une surface en extension d’un peu moins de 3,5 hectares.

Une diversification des logements : le développement de surfaces habitables moyennes (T2 a
T4) dans du petit collectif ou de I'habitat groupé, offrant une facilité d’occupation pour les
résidents. Le développement d’une offre de logements locatifs ou en accession maitrisée avec
8 logements sociaux qui s’ajouteront aux 4 déja existants.

La qualité environnementale au cceur du projet urbain : Le patrimoine bati et végétal est
préservé et mis en valeur, notamment le bati ancien, le petit patrimoine, la trame de parcs et
de grands jardins. La trame verte intra villageoise, constituée de parcs liés a de grandes
propriétés, ainsi que par des cours et jardins rattachés aux logements existants, est maintenue
grace a des dispositions spécifiques sur la limitation de I'emprise batie et de I'artificialisation
des sols.

La valorisation du village en tant que lieu central de la commune : Le village est conforté
comme lieu central et espace repere de la commune. Il est le site préférentiel de
développement de I’habitat, des activités commerciales et des services. Il est également le lieu
privilégié de confortement des modes doux. Le déploiement du trés haut débit est favorisé par
le recentrage de |'urbanisation sur le village.

Un confortement des hameaux dans leur enveloppe urbaine : L’accueil de constructions
nouvelles dans tous les hameaux, nombreux et dispersés, doit étre évité afin de préserver
I’environnement agricole et naturel, ainsi que les paysages ruraux. Seuls quelques hameaux
peuvent donc accueillir de nouvelles constructions a destination d’habitation. Des dispositions
communes sur la préservation du patrimoine et des formes urbaines traditionnelles
s’appliquent.

La préservation des terres agricoles, naturelles et forestiéres : Les espaces agricoles et
naturels du territoire communal sont maintenus, a I'exception de ceux nécessaires a
I’extension du village.

L'objectif de la commune est de valoriser la richesse de I'environnement agricole et naturel,
ainsi que les activités qui s’y déploient, liées notamment a I'agriculture, a la viticulture et aux
loisirs. Le projet prend en compte les sensibilités différenciées des paysages agricoles et
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naturels (grands espaces agricoles, zones humides, étendues forestieres, sites a fortes
empreintes visuelles...)

Quatre Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) ont été rédigées :

— L’OAP n°1 la Bassette qui prévoit la création d’'un quartier d’habitat a I'interface avec des
habitations existantes et des espaces agricoles. L’'OAP prévoit environ 17 logements en R+1+
combles. Les équipements internes sont optimisés de maniere a laisser la plus grande place
possible aux espaces verts ainsi qu’a la création d’un bande paysagée dédiée a un écoulement
naturel des eaux.

— L’OAP n°2 la Gaviniére prévoit un développement de I’habitat en lien avec la restructuration
de la salle des fétes. Les constructions, comprenant seize logements et auxquels pourrait
s’ajouter une résidence seniors, s’inspireront des volumes batis villageois environnants.

Les OAP 1 et 2, positionnées a moins de 300 metres du centre bourg, répondent
principalement a la nécessité d'étendre le village pour la création de logements qui ne peuvent
pas étre réalisés au sein des espaces urbanisés, tout en favorisant les déplacements doux dans
les échanges quotidiens.

Ces secteurs d'OAP a vocation d’habitats sont positionnés en dehors des secteurs naturels
présentant un enjeu de conservation.

— L’OAP n°3 sur Senoy porte sur un site ou une entreprise est déja implantée et localisée en
entrée de ville. L'entreprise a besoin de s’agrandir, d’ou le travail d’insertion harmonieuse du
projet dans son environnement d’un batiment de stockage a proximité du batiment principal
existant.

— L’OAP n°4 sur la thématique de la préservation des continuités écologiques. L'objectif est de
ne pas interrompre les déplacements de la faune notamment en maintenant les points de
passages au sein de ces milieux naturels ou étendues agricoles et d’éviter toute urbanisation
au sein de ces secteurs a enjeux, ainsi que la création de nouveaux obstacles susceptibles de
nuire aux déplacements.

Les Secteurs de Taille et de Capacités d’Accueil Limitées (STECAL)

La commune de Ceyzérieu a délimité 4 STECAL permettant un développement dans les hameaux, en
admettant de maniére maitrisée de nouvelles activités ou I'évolution des activités existantes sous
réserve d'une bonne intégration a leur environnement, conformément au PADD.

> Secteur Ai
Au Nord de Senoy, une parcelle en continuité d’une activité existante a été délimitée en secteur Ai et
fait I'objet d’un stecal afin de permettre a I’artisan de développer des surfaces de stockage.
Cette délimitation n’occasionne pas un effet de coupure supplémentaire vis-a-vis des fonctionnalités
Nord / Sud qui subsistent dans ce secteur, notamment vis-a-vis de la faune volante.

» Secteur Ae
Il correspond a I'implantation d’un atelier technique municipal a I’écart des secteurs habités. Le secteur
« Aux Courbettes » répond au double objectif de se ternir a I'écart de I'urbanisation sans pour autant
étre trop éloigné.
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Ce secteur Ae représente une superficie limitée (0,2 ha) nécessaire a l'implantation de l'atelier
technique communal. Ce secteur s’insére au sein d’un vaste ensemble de parcelles exploitées en
prairies de fauche représentant dans ce secteur sur une superficie totale de I'ordre de 10,5 ha.

> Secteur Nph
En accord avec l'objectif du PADD de « Préservation des ressources », le PLU révisé de Ceyzérieu

integre un zonage spécifique pour permettre I'aménagement a terme d’un projet de centrale
photovoltaique, matérialisé au plan de zonage en secteur Nph (zone naturelle réservée au
photovoltaique). Ce projet s’inscrit pleinement dans les actions de réhabilitation conduites sous la
coordination de la Communauté de Communes de |'ancienne décharge des Erruts.

» Secteur Nt
Ce projet porte sur 5 écolodges de 35 m? ainsi qu'une cabane regroupant I’accueil, I'espace lingerie, le

cellier et un petit atelier s'inscrivant dans le cadre d'une activité locale de maraichage déja existante
sur Ceyzérieu, au sud d’Avrissieu-le-Bas. L'objectif d’une telle structure étant d’accueillir les touristes
dans un cadre paysager avantageux ce projet s'intégrera au mieux dans le site boisé qui est mobilisé.

Le projet de révision du PLU a été arrété par délibération du conseil municipal en date du 04 novembre

2022.
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1.4.2 Révision du zonage d’assainissement et des eaux pluviales

La mise a jour du zonage d’assainissement et des eaux pluviales a pour objet d’assurer la cohérence
du document avec le PLU révisé ainsi que la conformité avec la réglementation en vigueur.
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L’étude des zonages d’assainissement mise en route par la commune a pour principal objet :
— De disposer d’un outil permettant de définir les orientations de I’assainissement a moyen et
long terme;
— De définir les solutions techniques les mieux adaptées a la gestion de I'assainissement ;
— De définir une carte de zonage d’assainissement des eaux usées et des eaux pluviales
répondant au cadre réglementaire.

Elle consiste notamment en :

— La connaissance des structures d’assainissement : eaux usées, eaux pluviales,
assainissement non collectif ;

— L’identification des milieux récepteurs ;

— La caractérisation des dysfonctionnements ;

— La définition des besoins de la commune en matiere d’assainissement ;

— La définition des orientations en matiere d’assainissement a court, moyen et long terme ;

— La définition d’une carte des zonages d’assainissement.

Concernant les eaux usées, la majeure partie du territoire de la commune est gérée en assainissement
collectif. Globalement les secteurs non desservis par I'assainissement collectif sont des batiments
isolés, au nombre de 19.

La Communauté de Communes Bugey Sud a la compétence SPANC3 : conseil, contréle des installations
existantes, examen de conception et de bonne réalisation des installations neuves ou réhabilitées.

La commune se découpe en 5 systémes d’assainissement :
Réseau de la lagune, chef-lieu

Réseau de Catton

Réseau de Chavoley

Réseau de la STEU d’Avrissieu

Réseau d’Aignoz, équipé de 2 unités de traitement.

i ddd

Depuis le 1° janvier 2023, la compétence eau et assainissement a été transférée a la communauté de
communes « Bugey Sud ».

L’état des lieux des systemes de collecte est issu du schéma directeur d’assainissement de 2017 et

de I'étude de maitrise d’ceuvre sur le bourg de 2019.

Le diagnostic montre :

-De tres forts apports d’eaux claires parasites sur les unités de traitement principales aprés une période
pluvieuse.

-De trés nombreuses sollicitations des déversoirs non seulement en temps de pluie mais également en
temps sec, avec d’importants déversements des volumes collectés avant les STEP du bourg et
d’Avrissieu.

-La STEP d’Avrissieu collecte une charge mesurée supérieure a la charge nominale et une charge
théorique de I'ordre de la charge nominale. A I'horizon 2035, sa capacité nominale sera théoriquement
dépassée de plus de 40 équivalent habitants.

-La lagune du chef-lieu collecte une charge organique supérieure a la capacité nominale.

-Les 4 digesteurs ou « fosses » sur la commune sont considérés comme non conformes par les services
de I’Etat car il ne s’agit que de pré-traitement.

Le programme des travaux est axé sur les bassins d’assainissement du chef-lieu et d’Avrissieu, définis

en priorités 1 a 4. Il est prévu en trois phases :
— 2019-2023 : réduction des eaux claires parasites,
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— 2024-2026 : suppression de la STEP d’Avrissieu, impliquant soit la création d’une nouvelle STEP
soit un raccordement au lagunage du chef-lieu,
— 2024-2026 : délestage du lagunage (vers la nouvelle STEP d’Avrissieu) ou confortement du
lagunage (si intégration du bassin d’assainissement d’Avrissieu).
Les quatre autres unités de traitement sont en priorités 5 et 6 : elles n’entrent pas dans le programme
de travaux du schéma directeur.

Au sein des bassins d’assainissement du chef-lieu et d’Avrissieu, I'urbanisation sera programmeée en
fonction de la mise en conformité des équipements d’assainissement.

Au sein des bassins d’assainissement des quatre autres STEP (Aignoz, Catton et Chavoley),
I'urbanisation devra étre restreinte dans la mesure olu le programme du schéma directeur
d’assainissement n’integre pas leur mise en conformité dans son programme des travaux.

Concernant les eaux pluviales une carte de zonage délimite des zones ou des mesures doivent étre
prises pour limiter I'imperméabilisation des sols et pour assurer la maitrise du débit et de I'écoulement
des eaux pluviales et de ruissellement.

Les problématiques principales mises en évidence sur la commune sont :

— La présence marquée de zones humides,

— La présence de zones de pentes significatives.
Il convient de respecter la place et le fonctionnement des écoulements et des zones humides associées
dans les projets d’aménagement.
Les eaux pluviales sont collectées via un réseau unitaire hormis dans les secteurs en assainissement
non collectif ou elles ne sont pas collectées.
Les enjeux se situent sur I'urbanisation future : non augmentation des débits collectés.
Un réglement précise les modalités de gestion des eaux pluviales adaptées aux contraintes.
Les documents d’urbanisme devront prendre en considération les éléments relatifs a la gestion des
eaux pluviales.

Les projets de plans de zonage des eaux usées et pluviales se trouvent sur les plans ci-dessous.
Les zonages d’assainissement sont destinés a étre annexés au PLU révisé.

Le projet de révision du zonage d’assainissement volet eaux pluviales et eaux usées a été arrété par
délibération du conseil municipal en date du 04 novembre 2022.
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Plan de zonage des eaux usées
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Plan de zonage des eaux pluviales

1.4.3 L’évaluation environnementale

Les objectifs transcrits dans le PLU révisé et dans le PADD de Ceyzérieu visent a assurer un
développement urbain respectueux des exigences environnementales et naturelles et de la
préservation de l'activité agricole sur le territoire communal, tout en assurant le réle de "pdle relais"
qui est attribué a la commune au regard du SCOT du Bugey.

Cette volonté communale répond ainsi pleinement aux exigences environnementales identifiées dans
le cadre du diagnostic et est conforme aux objectifs de développement durable, a savoir :

» Une gestion économe de I'espace par :

— L'abandon d’une partie des réserves fonciéres inscrites au PLU de 2004 (-8,5 ha) et le
resserrement de ces espaces d’accueil de nouveaux logements a moins de 300 métres du
centre village, a proximité des équipements, des services et des commerces.

— La gestion raisonnée des hameaux dispersés sur le territoire de Ceyzérieu afin d’éviter leur
étoffement et arréter leur extension sur les espaces agricoles et naturels alentours.

La mise en ceuvre du PLU révisé se traduit par une économie des espaces voués a étre
urbanisés et une réduction de 17,5 hectares de terrains non batis, pris sur les zones U et AU
du PLU, qui sont rendus a la zone agricole et a la zone naturelle.
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La prévention des risques naturels inondations prévisibles en respectant les préconisations
figurant au PPRi et en excluant toutes les zones urbaines ou a urbaniser des secteurs couverts
par la zone rouge du PPRi.

La stricte protection des milieux naturels remarquables (Réserve Naturelle Nationale du
Marais de Lavours, le réseau 2000, 10 ZNIEFF de type |, Espace Naturel Sensible - ENS) par la
mise en ceuvre notamment d'un tramage spécifique au PLU, "zone naturelle d’intérét
scientifique".

La préservation de la qualité environnementale de Ceyzérieu en élaborant un plan de zonage
en accord avec la réalité du terrain et des occupations des sols effectives afin de garantir la
pérennité de l'activité agricole sur le territoire tout en prenant en compte les enjeux de
milieux naturels et des fonctionnalités écologiques identifiées (préservation des corridors
biologiques et des habitats naturels a enjeu de conservation) par la mise en ceuvre :

D'une trame spécifique "zone humide" au plan de zonage,

D'un tramage spécifique de "corridor écologique" et I'affirmation de I'importance de la
préservation des derniers secteurs fonctionnels insérés entre les hameaux par la mise en
ceuvre d’'une OAP thématique spécifique "Préservation des continuités écologiques".

La maitrise des déplacements en assurant désormais un développement en centre bourg
permettant de favoriser les déplacements doux dans leurs échanges quotidiens et la prise en
compte de la relative proximité du poéle de centralité de Culoz et surtout de la gare ayant
justifié de la qualification de Ceyzérieu en tant que « péle relais » au Scot du Bugey Sud.

La réduction de la production de gaz a effet de serre et |la préservation des ressources portant
a la fois sur la thématique de maitrise des déplacements mais également en intégrant dés a
présent au PLU révisé les thématiques liées aux économies d’énergie et a la performance
environnementale du projet urbain (au sein des OAP).

La préservation et la mise en valeur du paysage et du patrimoine bati par la prise en compte
du caractere traditionnel du bourg et des hameaux, la préservation du petit patrimoine,
I’élaboration d’un nuancier pour les constructions nouvelles, le classement des espaces
agricoles a enjeu paysager en zone An, la préservation des massifs boisés présents sur le
territoire.

Aussi, le projet, tel qu’il est défini, permettra a Ceyzérieu de s'inscrire pleinement dans la logique de
développement durable et de mise en ceuvre de la "Doctrine ERC" : Eviter/Réduire/Compenser.

144

Composition du dossier soumis au public

Conformément a la réglementation en vigueur (article 123-8 du code de I’'environnement), le dossier
soumis a I’'enquéte publique comprenait les éléments suivants :

il

N

Arrété d'ouverture d'enquéte publique

Avis d'enquéte publique

Délibération du conseil municipal du 04/11/2022 - arrét du projet PLU

Délibération du conseil municipal du 04/11/2022 - arrét du zonage d'assainissement et eaux
pluviales

Bilan de la concertation

Note de présentation
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https://www.preambules.fr/4552/download/component/23255/arrete-d-ouverture-d-enquete-publique.pdf
https://www.preambules.fr/4552/download/component/23256/avis-d-enquete-publique.pdf
https://www.preambules.fr/4552/download/component/23309/deliberation-du-conseil-municipal-du-04-11-2022-arret-du-projet-plu.pdf
https://www.preambules.fr/4552/download/component/23310/deliberation-du-conseil-municipal-du-04-11-2022-arret-du-zonage-d-assainissement.pdf
https://www.preambules.fr/4552/download/component/24583/bilan-de-la-concertation.pdf
https://www.preambules.fr/4552/download/component/25335/note-de-presentation-et-bilan-de-la-concertation-relatifs-a-la-revision-du-plu.pdf

Le dossier de révision du PLU et du zonage d’assainissement des eaux usées et eaux pluviales :

_)

il

\2

il

Rapport de présentation :

v’ Etat initial de I'environnement
Diagnostic territorial
Rapport de justifications
Evaluation environnementale
Résumé non technique

ASENENRN

PADD
OAP
Réglement :
v" Réglement graphique — plan de zonage au 1/7000%™¢
v' Réglement écrit
Servitudes d’utilité publique :
v’ Liste
Plan de prévention des risques naturels (PPRN)
PPRN : Béon crues historiques
PPRN : Aléas
PPRN : Arrété préfectoral
PPRN : Note de présentation
PPRN : Périmetre étude
PPRN : Réglement
PPRN : Zonage échelle 1/5000°™m¢
Annexes sanitaires :
v" Note sur les annexes sanitaires
v" Eau potable — plan du réseau d’eau potable
v' Zonage d’assainissement
Taxe d’aménagement :
v Périmeétre des secteurs relatifs au taux de la taxe d’aménagement
Préemption :
v" Zone de préemption au titre des ENS
Gestion de la forét
v" Régime forestier - document de gestion de la forét communale (25.49mo)
v' Arrété préfectoral portant sur les seuils de surface pour lesquels les défrichements
sont soumis a autorisation
infrastructures bruyantes
v' Arrétés préfectoraux portant sur le classement sonore des infrastructures terrestres
du département de I’Ain
Exposition au plomb
v" Arrété préfectoral
Les avis émis par les PPA et la CDPENAF
L’avis de la MRAE et le mémoire en réponse du maitre d’ouvrage
Climadiag
Lettre d’intention de la communauté de communes « Bugey Sud» - projet de parc
photovoltaique

AN N NN NENEN
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https://www.preambules.fr/4552/download/component/23292/10-1-regime-forestier-document-de-gestion-de-la-foret-communale.pdf
https://www.preambules.fr/4552/download/component/23293/10-2-arrete-prefectoral-portant-sur-les-seuils-de-surface-pour-lesquels-les-defrichements-sont-soumis-a-autorisation.pdf
https://www.preambules.fr/4552/download/component/23293/10-2-arrete-prefectoral-portant-sur-les-seuils-de-surface-pour-lesquels-les-defrichements-sont-soumis-a-autorisation.pdf
https://www.preambules.fr/4552/download/component/23295/11-arretes-prefectoraux-portant-sur-le-classement-sonore-des-infrastructures-terrestres-du-departement-de-l-ain.pdf
https://www.preambules.fr/4552/download/component/23295/11-arretes-prefectoraux-portant-sur-le-classement-sonore-des-infrastructures-terrestres-du-departement-de-l-ain.pdf
https://www.preambules.fr/4552/download/component/23297/12-arrete-prefectoral.pdf

Remarque de la commissaire enquétrice sur le dossier d’enquéte :

Le rapport de présentation est clair, bien illustré et détaillé. La commissaire enquétrice a remarqué
cependant que le dossier d’enquéte comportait différentes incohérences selon les documents, qu’il
sera bon de modifier ou d’éclairer (exemple : dans le document OAP Secteur la Gaviniere, page 14,
I’objectif potentiel est de 16 logements alors que dans le document de justifications, page 26, il est fait
état d’'un potentiel de 23 logements sur le méme site).

145

Transmission aux Personnes Publiques Associées (PPA) et aux maires des communes
concernées

Conformément aux termes de I'article L153-34 du code de I'urbanisme, le dossier de modification a
été notifié avant I'ouverture de I'enquéte publique aux personnes publiques associées (mentionnées
aux articles L132-7 et L132-9 du code de I'urbanisme) :

9

i il

N N N O N N N A 2R 2R 2

Mission Régionale de [I'Autorité Environnementale (MRAE); au titre de [’évaluation
environnementale conformément a I'article R104-23 du code de I'urbanisme

Préfecture de I'Ain

Conseil Régional Auvergne-Rhéne-Alpes

Conseil Départemental de I'Ain

Chambre d’agriculture de I’Ain

Communauté de communes « Bugey Sud », qui porte également compétence en matiere de
SCOT

Chambre de commerce et d’industrie (CCl)

Chambre des métiers

Centre régional de la propriété forestiere

Etablissement public foncier (EPF)

Institut national de I'origine et de la qualité (INAQO)

Réseau de transport d’électricité (RTE)

Agence régionale de santé (ARS)

Orange

SEMCODA

SNCF

Réserve naturelle des marais de Lavours

Syndicat du Haut-Rhone

Association France Nature Environnement

L’Etat-major de soutien de la défense

Compagnie Nationale du Rhone (CNR)

L’aviation civile

Communes voisines de Chazey-Bons, Saint-Martin de Bavel, Cuzieu, Béon, Marignieu, Flaxieu,
Vongnes, Artemare, Talissieu, Culoz

Par ailleurs, au titre des articles L. 151-12 et L.151-13 du code de l'urbanisme, la Commission

Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) a été
consultée pour les motifs suivants :

- Délimitation de 4 STECAL en zone Aou N
- Extension et annexes des batiments d’habitations existants en zone a et N
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Le projet de révision du PLU a fait I'objet de réponses de la part de :

La MRAE

CDPENAF

DDT (préfecture de I’Ain)
Conseil départemental de I'Ain
ARS

Ccl

Chambre d’agriculture
EPF

Orange

INAO

RTE

NN N N S N N VR NN

Conformément a I'article 153-3 du code de I'urbanisme, a défaut de réponse au plus tard 3 mois apres
la transmission du projet, les avis sont réputés favorables.

2 Organisation et déroulement de I'enquéte

2.1.1 Désignation de la commissaire enquétrice

La commissaire enquétrice a été désignée par décision de Madame la présidente du tribunal
administratif de Lyon n° E22000140/69 en date du 22/12/2022 (annexe 4.3).

2.1.2 Concertation préalable pour I'organisation

La commissaire enquétrice a rencontré Madame Myriam Keller, maire de Ceyzérieu le 28 février 2023,
qui a procédé a une présentation du dossier et répondu a ses premieres questions. Il a par ailleurs été
définis les éléments relatifs au déroulement de I'enquéte.

La commissaire enquétrice a rencontré une seconde fois Madame Myriam Keller le 26 avril 2023 afin
de lui exposer ses questions concernant sa bonne compréhension des éléments du dossier. A cette
occasion, la commissaire enquétrice a procédé a une visite de la commune avec Madame le maire.

2.1.3 Modalités de I'enquéte

L’enquéte publique a été déclenchée par 'arrété n°1 de Madame le maire de Ceyzérieu, le 03/04/2023
(annexe 4.1).
Elle s’est déroulée sur une durée de 32 jours, du vendredi 05 mai 2023 au lundi 05 juin 2023 inclus.

Conformément a l'article 123-7 du code de I'environnement, un registre d’enquéte unique paraphé
par la commissaire enquétrice a été déposé a la mairie de Ceyzérieu. Il est resté a la disposition du
public, ainsi que les piéces du dossier, visées au préalable par la commissaire enquétrice, pendant
toute la durée de I'enquéte, aux jours et heures habituels d’ouverture des bureaux.

Par ailleurs les mesures suivantes ont été mises en ceuvre :
— Consultation du dossier sur support papier de la totalité du dossier d’enquéte en mairie de
Ceyzérieu, aux jours et heures habituels d’ouverture ;
— Consultation du dossier sur support informatique de la totalité du dossier d’enquéte en mairie
de Ceyzérieu, aux jours et heures habituels d’ouverture ;
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— Consultation du dossier sur la plateforme électronique « Préambules », ouverte 7j/7 et 24H
sur 24 durant toute la durée de I'enquéte a I'adresse suivante : https://www.registre-
dematerialise.fr/4552.

Le public pouvait émettre ses observations a la commissaire enquétrice par les moyens suivants :

— Sur le registre dématérialisé sécurisé, a I'adresse internet suivante : https://www.registre-
dematerialise.fr/4552

— Sur le registre d’enquéte papier établi sur feuillets non-mobiles, a disposition dans le lieu
d’enquéte aux jours et heures d’ouverture habituelle,

— Par voie postale en adressant un courrier a Madame la commissaire a I'adresse de la mairie.

— Par courrier électronique a [I'adresse suivante: enquete-publique-4552@registre-
dematerialise.fr

— En rencontrant, conformément a l'article 6 de l'arrété du maire portant ouverture et
organisation de I'enquéte publique, la commissaire enquétrice aux horaires et lieux suivants :

- Vendredi 05 mai 2023 de 9h00 a 12h00 a la mairie de Ceyzérieu
- Jeudi 11 mai 2023 de 14h00 a 16h30 a la mairie de Ceyzérieu
- Mercredi 24 mai 2023 de 9h30 a 12h00 a la mairie de Ceyzérieu
- Lundi 05 juin 2023 de 13h30 a 16h30 a la mairie de Ceyzérieu

2.1.4 Entretiens

Dans le cadre de I'enquéte publique, la commissaire enquétrice s’est entretenue avec les personnes
suivantes :
- Le 05 mai 2023, avec le premier adjoint, Bernard Blaser,
- Le05juin 2023 avec Madame le maire, avec qui elle a procédé a une visite de certains lieux
de la commune, sujets a observations sensibles.

2.1.5 Information du public
La publicité Iégale de I'enquéte dans la presse et par voie d’affichage a été réalisée.
Un avis au public faisant connaitre I'ouverture de I'enquéte publique a été publié :

- Lelundi 17 avril 2023 dans « le Progrés »
- Levendredi 21 avril 2023 dans « la Voix de I’Ain »

Les mémes avis ont été réédités :

- Le mardi 09 mai 2023 dans « le Progres »
- Levendredi 12 mai 2023 dans « la Voix de I'Ain »
Voir piéce-jointe n° 5.1

L'avis au public annongant I'ouverture de I'enquéte a été affiché a compter du 21 avril 2023 en mairie
de Ceyzérieu ainsi que dans tous les hameaux de la commune.

La commissaire enquétrice a pu vérifier la bonne application de cette procédure lors de contréles
inopinés.

Par ailleurs, I'information a été relayée dans le bulletin municipal de la commune de mars 2023 et sur
I’application d’information de la commune « Panneau Pocket ». Voir piéce-jointe n° 5.2.
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L'information faite au public a été compléte, au-dela méme de ce que prévoit la réglementation.

Un certificat d’affichage a été établi par Madame le maire de Ceyzérieu, il figure en piéce-jointe n° 5.3.

2.1.6 Incidents relevés au cours de I'enquéte

Aucun incident n’est a relever au cours de I'enquéte publique.

2.1.7 Cloture de I'enquéte

AVlexpiration de I'enquéte le 05 juin 2023, le registre a été remis a la commissaire enquétrice, laquelle
a procédé a sa cloture et a sa signature.

2.1.8 Notification du PV de synthése et mémoire en réponse

Le mardi 13 juin 2023, la commissaire enquétrice a rencontré, conformément a I'article R123-18 du
code de I'environnement, le maitre d’ouvrage, Madame le maire, a la mairie de Ceyzérieu et lui a
transmis un proces-verbal de synthese (annexe n°® 4.5) en un exemplaire papier et un exemplaire sur
clé USB.

Un mémoire en réponse lui a été transmis en retour le 29 juin 2023 (annexe n°4.6).

2.1.9 Appréciation de la participation

La commissaire enquétrice a regu durant I'enquéte :
- 19 personnes durant les permanences
- 3 personnes ont déposé des contributions sur le registre papier
- 7 personnes ont déposé des contributions sur le registre dématérialisé (dont une personne
qui a fait un doublon de ses observations par mail)
- 1 personne a remis un courrier en main propre a la commissaire enquétrice.

Soit un total de 30 personnes ayant déposé des observations dans le cadre de I'enquéte publique.
Par ailleurs, la commissaire enquétrice a pu remarquer que I'enquéte publique a suscité I'intérét du

plus grand nombre puisque 989 visiteurs ont consulté le registre dématérialisé et 545 personnes ont
téléchargé au moins un des documents.
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L’évolution de la fréquentation journaliére est représentée sur le diagramme suivant (source : extrait
du registre dématérialisé préambules) :

Fréquentation

visiteurs ont téléchargé au moins un des deurcantie = = it
9 89 visiteurs unigues ont consulté le site web 545 documents de piéseniation Vi epnsa bttt bloha
Soit 0.7% des visifeurs
Soit 55.1% des visiteurs

108

a9

Il Nombee de contributions déposéas

3 Analyse des observations

3.1 Présentation des observations

La commissaire enquétrice a dénombré :

- 25 observations orales durant les permanences

- 7 observations sur le registre papier

- 43 observations sur le registre dématérialisé

- 1 observation a été remise par courrier en main-propre a la commissaire enquétrice.

Soit un total de 76 observations.

3.2 Analyse du bien-fondé et avis de la commissaire enquétrice

En préambule, la commissaire enquétrice tient a souligner la disponibilité et la réactivité du maitre
d’ouvrage durant toute la durée de I'enquéte. Une parfaite collaboration a pu avoir lieu avec Madame
le maire.

3.2.1 La concertation

Par délibération en date du 04 janvier 2019, le conseil municipal de Ceyzérieu a défini les modalités de
concertation :

- Ouverture en mairie d’'un registre afin que chaque habitant puisse faire des remarques,
des observations,

- La possibilité pour tout habitant d’écrire au maire,

- Ladiffusion des comptes-rendus de travail sur le site internet de la mairie,

- Ladiffusion d’articles dans la presse et dans le bulletin municipal,
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- L'organisation de plusieurs réunions publiques pour échanger sur le projet.
Le Conseil Municipal de Ceyzérieu a débattu le 20 février 2021 sur les orientations générales du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables, puis il a procédé a des débats complémentaire les 11
mars 2022 et 25 avril 2022.
Dans les faits :

Deux réunions publiques ont été organisées :

v" Réunion publique n°1 du 16 octobre 2020 — 30 participants :
Objet : le diagnostic et les grandes orientations du projet.
v" Réunion publique n°2 du 2 mars 2022 — environ 40 participants

Objet : 'ensemble du projet de PLU.

Une large communication a été réalisée :
v' Entre septembre 2019 et mai 2022 : 4 articles dans le bulletin municipal,

v Entre octobre 2022 et juillet 2022 : 7 articles ou annonces dans la presse locale,
v" 20 comptes-rendus de réunion de travail sont en ligne sur le site internet de la mairie.

Les documents suivants ont été mis en ligne, afin de compléter I'information du public :
v/ Comptes-rendus des réunions des personnes publiques associées,
v" Support d’information pour la réunion publique,

v" Article d’information.

Un registre a été ouvert en mairie dans lequel ont été intégrés les courriers des habitants. Au total 35
contributions ont été déposées.

En supplément des modalités prévues dans la délibération, les annonces des 2 réunions publiques
ont été faites sur flyers et affiches dans le village et les hameaux ainsi que sur I'application « Panneau
Pocket ».

Le conseil municipal s’est prononcé sur I'arrét du PLU et le bilan de la concertation le 4 novembre 2022.
La commissaire enquétrice estime que les modalités de concertation prévues dans la délibération

de prescription du 4 janvier 2019 ont bien été respectées, au-dela méme de ce que prévoit la
réglementation.

3.2.2 Les avis des personnes publiques associées (PPA)
De I'avis des PPA, la commissaire enquétrice retient les points suivants :

1) Auvis de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAe) en date du 14 mars 2023

- Recommande de ré-examiner les dispositions du projet pour assurer la gestion économe
de l'espace et la lutte contre I’étalement urbain, en indiquant plus clairement la
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2)

3)

consommation d’espaces prévue, en réduisant la consommation d’espaces en extension,
et eninscrivant le projet de révision de PLU dans la trajectoire du zéro artificialisation nette
en 2050.

- Recommande de mieux justifier le projet de développement porté par le PLU, sur le plan
de la croissance démographique et sur le plan de la croissance de I’habitat.

- Recommande de revoir les dispositions du reglement écrit de la zone N, afin de supprimer
les dispositions en contradiction avec les objectifs de préservation de zone naturelle
sensible et de restreindre les possibilités d’ouverture a I'urbanisation a des cas spécifiques
et de prendre notamment en compte dans le projet de PLU, I’enjeu lié a la préservation
des milieux naturels face a la pollution domestique issue des dysfonctionnements des
systemes d’assainissement par des dispositions adaptées.

- Estime important d’intégrer dans l'analyse des éléments relatifs au changement
climatique et aux émissions de gaz a effet de serre, afin de renforcer la traduction dans le
projet de révision du PLU des dispositions de la loi Climat et Résilience, par des outils
opérationnels prévoyant notamment des dispositions en faveur de l'atténuation et de
|’adaptation au changement climatique.

Avis de la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et
Forestiers (CDPENAF) en date du 03 mars 2023

- STECALnNn° 1, 2 et 3 : Avis favorable.

- STECAL n°4: Avis favorable sous réserve de repositionner le projet, en lien avec les
constructions existantes et les voiries dans le but de limiter I'impact sur I'exploitation
agricole des parcelles.

- En ce qui concerne le réglement des extensions et annexes des batiments d’habitations
existants en zone A et et N : Avis favorable.

Avis de la Direction Départementale des Territoires (DDT) en date du 27 février 2023

- Demande a ce que soit prises en compte les mesures d’applications immédiates de la loi
Climat et Résilience en conditionnant I'ouverture a I'urbanisation de chaque zone a
urbaniser, a la réalisation des travaux de mise en conformité des systémes
d’assainissement.

- Estime que les constructions nouvelles dans les hameaux de Chavoley, Catton et Aignoz
devront étre conditionnées a la réalisation des travaux permettant le raccordement a un
systeme traitant correctement les effluents.

- Estime que I'évaluation des incidences Natura 2000 est insuffisante pour exclure tout effet
dommageable du PLU sur la conservation des habitats naturels et des espéces. Demande
a ce que I"évaluation soit complétée et les mesures nécessaires précisées.

- Souligne que le projet de logements locatifs sociaux (LLS) est calculé sur le nombre total
de résidences principales et non sur le nombre de logements a créer et que de ce fait, avec
8 LLS a créer et 4 déja créé, I'objectif de 12% prévu par le SCOT n’est pas atteint.

- Demande a ce que le reglement soit repris afin de lever des illégalités concernant d’une
part 'aspect extérieur des constructions neuves pour lesquelles I'emploi de certains
matériaux ne peut étre proscrit, d’autre part le nombre de places de stationnement pour
une future résidence séniors qui ne peut dépasser une place par logement.

- Demande justification dans le rapport de présentation de I'implantation du STECAL atelier
technique sur du foncier agricole.

- Estime que de nombreuses parcelles concernées par des jardins ne bénéficient pas de
protection au titre de I’article 151.23 du code de I'urbanisme et que de ce fait, elles doivent
étre retenues dans le calcul du nombre de logements réalisables.
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4)

5)

6)

7)

8)

Avis de I’Agence Régionale de la Santé (ARS) en date du 18 janvier 2023

- Estime que le projet d’écolodges se situe dans un hameau ou I'incapacité des équipements
a traiter les effluents domestiques et la mauvaise aptitude a I'assainissement collectif ne
permet pas le développement pour l'instant.

- Estime que le projet de constructions nouvelles au hameau Chavoley ainsi que le projet
sur Avrissieu devront étre suspendus en attendant le raccordement a des systémes
d’assainissement efficaces.

- Fait part de recommandations sur les thématiques de gestion de I'eau, de nuisances
sonores, nuisibles (plantes allergénes, moustiques).

Avis du conseil départemental de I’Ain en date du 07 mars 2023

- Emet un avis favorable complété de plusieurs observations a titre secondaire concernant
principalement la sécurisation sur le réseau routier au niveau des OAP la Bassette, la
Gaviniere et Senoy.

Avis de la chambre d’agriculture de I’Ain en date du 13 février 2023

- Demande, pour améliorer la compréhension du diagnostic agricole, que les sources soient
mentionnées et I'argumentaire se réfere aux données des tableaux.

- Estime que les prévisions du PLU répondent aux objectifs de réduction de consommation
de I'espace conformément a la loi Climat et Résilience.

- Note que le peu d’orientations en faveur de la protection et de la valorisation agricole
contraste avec les enjeux soulevés par le diagnostic.

- Demande a ce que les constructions de batiments a usage agricole puissent étre autorisés
dans les continuités écologiques.

- Concernant le STECAL Ae, s’interroge sur |'effet de coupure pour I'exploitation en prairie.

- Dans le reglement écrit, concernant les constructions, demande que soient respectées les
articles R.151-23 et R151-11 du code de l'urbanisme et que soit clarifié le passage
concernant les équipements collectifs et service public.

- Emet un avis favorable, sous réserve de la prise en compte de ses observations.

Avis de I’établissement public foncier (EPF) en date du 21 décembre 2022

- Concernant les OAP la Bassette et la Gaviniere, propose de laisser plus de souplesse a
I'opérateur en laissant le choix du type de logements individuels et/ou groupés et/ou
jumelés.

- Souhaite s’assurer que la disposition prévoyant la possibilité de constructions destinées
aux équipements d’intérét collectif et services publics, s’applique a toutes les zones
agricoles.

Avis de la chambre de commerce et d’industrie de I’Ain (CCl) en date du 2 février 2023

- Propose que l'interdiction de changement de destination des commerces en rez-de-
chaussée ne s’applique pas aux locaux dont I’activité a cessé depuis plus de 5 ans.

- Note une incohérence concernant I'OAP en zone Ai, qui prévoit la construction d’un
nouveau batiment de 400 m2 d’emprise batie au sol alors que le réglement écrit stipule
gue pour les constructions I'emprise au sol ne devra pas dépasser 300m2.

- Recommande de réserver des fourreaux pour l'installation de la fibre optique lors de
travaux de tranchées.

- Préconise de ne pas fixer de ratios de stationnement pour les activités économiques.
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9) Auvis de l'institut national de I’origine et de la qualité en date du 25 janvier 2023

- Estime que le projet de révision de PLU démontre une volonté de mener une gestion
économe de la consommation d’espaces agricoles, naturels et forestiers.

- La création d’'une zone NPh est pertinente si ces terrains ne sont pas utilisés par
I"agriculture.

- La localisation de I'emplacement destiné a I'atelier communal en bord de route pourrait
réduire I'impact sur les conditions d’exploitation des parcelles.

- Leprojetderévision du PLU n’a pas d’'impact sur les OAP et un impact limité sur le potentiel
de production en IGP.

10) Avis d’Orange en date du 25 janvier 2023

- Demande a ce que soient retirées du projet de révision du PLU les dispositions suivantes,
contraires a la jurisprudence actuelle: «les lignes de transport d’énergie électrique
moyenne et basse tension, les lignes d’éclairage public et téléphoniques doivent étre
installées en souterrain et tous les nouveaux réseaux et branchements particuliers doivent
étre en souterrain.

11) Avis du réseau de transport d’électricité (RTE) en date du 20 février 2023

- Informe des implantations de liaisons aériennes et attire I'attention du maitre d’ouvrage
sur 'obligation d’insérer en annexe du PLU les servitudes d’utilités publiques affectant
I"utilisation des sols.

- Demande a ce que, sur les documents graphiques, apparaissent clairement I'axe des
implantations d’ouvrages et que soient retranchés des espaces boisés classés, des
éléments du paysage a préserver et du corridor écologique 20m de part et d’autre de I'axe
des lignes de tension de 63000 watts.

12) Avis de la communauté de communes « Bugey Sud » (CCBS) en date du 20 avril 2023
- Spécifie que concernant le projet de parc photovoltaique, la CCBS concentre ses efforts sur
la mise en conformité du site et pourra porter son attention sur le projet de parc

photovoltaique une fois cet objectif atteint.

La commissaire enquétrice prend bonne note des avis exprimés.

3.2.3 Les réponses du maitre d’ouvrage au PV de synthése de la commissaire enquétrice
Les éléments de réponse du maitre d’ouvrage sont repris dans le tableau ci-dessous de maniére

succincte. Afin d’avoir I’avis détaillé, il faut se reporter au mémoire en réponse en annexe 4.6 du
présent rapport.
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Théme « Zonage, demandes particulieres »

Nom/Prénom - Entité

Observations/Réponses aux observations/ Avis de
la commissaire enquétrice

Metge Clément

N°1) Souhaite savoir si la parcelle 766, en vignes
actuellement, peut passer en zone urbanisable
étant donné qu'il y a des habitations tout autour
et que les habitants se plaignent de |'utilisation de
traitements.

Réponse du maitre d'ouvrage

Avis défavorable de la commune en raison d’une
localisation hors espaces urbanisés et d’une situation
en secteur AOP/AOC.

Avis de la commissaire enquétrice

La commissaire enquétrice prend bonne note de la
réponse apportée par le maitre d'ouvrage.

Bizet Jean-Marie

N°2) Souhaite savoir quel est l'intérét scientifique
de la zone naturelle d'intérét scientifique "en
Fourchaud".

Réponse du maitre d'ouvrage

La justification du classement en zone naturelle
scientifique est liée a la délimitation de la Zone
Naturelle d'Intérét Ecologique Faunistique et
Floristique (ZNIEFF) de type | "Prairie de Boussibu" sur
ce site. La fiche descriptive de cette ZNIEFF précise que
ce "secteur jouxtant le marais de Lavours a été retenu
pour sa composition floristique.

Avis de la commissaire enquétrice

La commissaire enquétrice prend bonne note de I'avis
du maitre d'ouvrage.

Bizet Jean-Marie

N°3) Demande a ce que la moitié de la parcelle
devant le gite d'Aignoz passe en zone UH.

Réponse du maitre d'ouvrage

Réponse favorable. La parcelle est nécessaire au
fonctionnement du gite ; la zone UH pourra étre
établie au niveau de la moitié Nord du téenement.

Avis de la commissaire enquétrice

La commissaire enquétrice estime justifiée la
réponse apportée par le maitre d'ouvrage.

Bouvier Gilles

N°4) Souhaiterait que les parcelles 972 (2873 m2)
et 969 (2081 m2) fassent partie de la zone
humide.

Réponse du maitre d'ouvrage

Réponse défavorable, le ténement est localisé en
zone humide recensée par I'inventaire du Conseil
Départemental et corridor écologique.

Avis de la commissaire enquétrice

La commissaire enquétrice précise que d'une
part, la question du pétitionnaire était, non pas
une demande en faveur d'un zonage urbanisable
mais une demande d'intégration des parcelles
969 et 972 au périmetre de zone humide. D'autre
part La commissaire enquétrice estime, au vu du
réglement graphique, que ces deux parcelles ne
sont pas inclues dans le zonage humide,
contrairement a la réponse apportée par le
maitre d'ouvrage. Elle lui demande donc de
reconsidérer la demande du pétitionnaire.
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Brunet Colette

N°5) Souhaite que, au hameau de Grammont, les
parcelles 871, 872, 905, 906 et 1077 ne puissent
pas étre constructibles.

Réponse du maitre d'ouvrage

Les parcelles sont en coeur de hameau, en zone UA. La
réduction de la zone UA au niveau de la parcelle 906
impliquerait de faire de méme pour la parcelle voisine
903, alors que le propriétaire n’a fait aucune demande
en ce sens. |l semble difficile de répondre
favorablement a la demande.

Avis de la commissaire enquétrice

La commissaire enquétrice n'est pas convaincue par
I'argument avancé par le maitre d'ouvrage et lui
demande de reconsidérer la demande du
pétitionnaire, qui va dans le sens de I'économie
d'espace promu par la loi Climat et Résilience.

Dibi Ghislaine

N°6) Souhaite connaitre les motivations et les
objectifs de passer les parcelles 183 — 713 et 714
et 188 en zone "élément paysage a préserver" et
guelles sont les constructions possibles sur ces
parcelles.

Réponse du maitre d'ouvrage

Il s’agit d’un ensemble de jardins remarquables, en
raison des caractéristiques particulieres qui justifient
leur protection au PLU dont l'intérét est paysager mais
aussi fonctionnel.

Le reglement écrit pourra étre complété ainsi : pour
motif écologique et patrimonial interdisant la
disparition de I’entité préservé mais admettant des
constructions légéres et sans fondations de faible
superficie type abris jardin (moins de 20 m? d’emprise
au sol).

Avis de la commissaire enquétrice

La commissaire enquétrice prend bonne note de I'avis
du maitre d'ouvrage.

M. Folliet

N°7) Souhaite que la parcelle D787 a Samissieu
devienne constructible, au moins la partie la plus
proche des maisons.

Réponse du maitre d'ouvrage

Avis défavorable de la commune en raison d’une
localisation hors espaces urbanisés.

Avis de la commissaire enquétrice

La commissaire enquétrice estime justifiée la réponse
apportée par le maitre d'ouvrage.

M. Folliet

N°8) Souhaite savoir si sur les parcelles D 766 et
767 il peut étre envisagé de faire un abri ou un
garage ou une piscine.

Réponse du maitre d'ouvrage

Le reglement autorise I’évolution des habitations
existantes en zone A.

L’extension de la construction principale est admise
dans la limite de 50% de la surface de plancher du
batiment existant et dés lors que la surface de
plancher minimale de I'habitation est de 50 m? avant
extension et de 250 m? aprés extension.

La distance maximale de I'annexe par rapport au
batiment d’habitation est de 30 métres. Les annexes
hors piscine doivent avoir une surface totale maximale
d’emprise au sol de 50 m2.
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Avis de la commissaire enquétrice

La commissaire enquétrice prend bonne note de I'avis
du maitre d'ouvrage.

M. Folliet

N°9) Souhaite savoir ce qu'il peut étre construit
sur la parcelle D737.

Réponse du maitre d'ouvrage

Réponse défavorable. Il s’agit d’une extension de
hameau sur des parcelles en vigne et inscrites en zone
AOP/AQC.

Avis de la commissaire enquétrice

La question du pétitionnaire étant de savoir
précisément ce qu'il peut étre construit sur la
parcelle D737 et non de savoir si elle est
constructible, la commissaire enquétrice
demande au maitre d'ouvrage de reconsidérer
cette question afin de répondre précisément au
pétitionnaire.

Grivet Marcelle

N°10) Souhaite que les parcelles 247 et 248,
"hameau de la pierre", soient non constructibles
ainsi que la parcelle 236.

Réponse du maitre d'ouvrage

Le classement en zone UH interdit les constructions
hors évolution de |'existant. Ces parcelles sont en
emplacement réservé pour valoriser un espace vert en
cceur de hameau. Le PLU est donc cohérent avec la
demande.

Avis de la commissaire enquétrice

La commissaire enquétrice prend bonne note de I'avis
du maitre d'ouvrage.

Guillon Jean-Louis

N°11) Demande si la parcelle D1275, d'une
surface de 9232m2, a Avrissieu d'en Haut,
appartenant a sa mere, pres d'autres maisons,
avec acces sur la route et a proximité des réseaux
eau, électricité, téléphone, peut se voir passer en
zone constructible.

Réponse du maitre d'ouvrage

Avis défavorable en raison d’une localisation hors
espaces urbanisés et d’une situation en zone humide
recensé par l'inventaire du Conseil Départemental et
corridor écologique.

Avis de la commissaire enquétrice

La commissaire enquétrice estime justifiée la réponse
apportée par le maitre d'ouvrage.

Huchet Isabelle

N°12) Demande pourquoi les parcelles 0255, 0254
et 1257 sont sorties du périmétre urbanisable au
hameau "La Pierre", dans la mesure ou toutes les
autres maisons se trouvent dans un périmétre
UH, et souhaite que I'ancienne zone UB soit
intégralement requalifiée en zone UH afin
d'intégrer les parcelles 0255, 0254 et 1257.

Réponse du maitre d'ouvrage

Réponse favorable. Ce sont des parcelles baties, qui
font partie du hameau et doivent donc étre inscrites
en zone UH. Une portion de 20-30 metres de large par
rapport aux constructions peut étre classée en zone
UH, au niveau de la parcelle 259, afin de permettre
I'implantation d’annexes. Les constructions et la
parcelle 259 limitrophe sont une méme propriété.

Avis de la commissaire enquétrice

La commissaire enquétrice estime justifiée la réponse
apportée par le maitre d'ouvrage.
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Huchet Isabelle

N°13) Notant qu'il y a eu une fusion de parcelles A
et UB de I'ancien PLU, au hameau "la Pierre",
souhaite savoir quelle est la nature du zonage de
la parcelle 0259.

Réponse du maitre d'ouvrage

La parcelle est classée en zone agricole.

Avis de la commissaire enquétrice

La commissaire enquétrice prend bonne note de I'avis
du maitre d'ouvrage.

Lathuiliere Nadine et Joél

N°14) Propriétaires des parcelles section C, n°
881, 846, 726, 725, 723, 720, 640 et 641, dont les
parcelles 881, 846, 720 et 723 contiglies a la
parcelle 638, projetée en zone 1AU.

Souhaitent le classement de I'ensemble de leurs
parcelles en zone UA, estimant que cela
harmoniserait I'ensemble du lieu-dit la Gaviniere
dans un méme zonage et tout particulierement
les parcelles 881, 846, 720 et 723 susceptibles
d'intéresser un lotisseur ayant un projet
d'ensemble sur la parcelle communale 638.

Réponse du maitre d'ouvrage

Les parcelles sont situées dans un secteur a dominante
pavillonnaire, ce qui justifie un classement en zone UC.
Toutefois, au regard de |'observation et notamment de
I'intégration souhaitée de ces parcelles au projet
d’aménagement d’ensemble sur la parcelle
communale limitrophe (OAP), il est proposé un
classement en zone 1AU et d’élargir le périmetre de
I’OAP.

Avis de la commissaire enquétrice

La commissaire enquétrice prend bonne note de I'avis
du maitre d'ouvrage.

Pernod Guy

N°15) Note une incohérence entre les pages 33 et
37 du rapport de présentation quant au
périmetre de I'OAP la Bassette qui, page 33 est
écrit tel qu'il a été défini et page 37 inclut les
propriétés voisines.

Réponse du maitre d'ouvrage

Le périmétre de I'OAP sera réduit afin de correspondre
au périmetre opérationnel.

Avis de la commissaire enquétrice

La commissaire enquétrice prend bonne note de I'avis
du maitre d'ouvrage.

Pernod Guy

N°16) S'oppose en tant que propriétaire au
passage du cheminement piéton entre le
périmetre de I'OAP la Bassette et la route de
Belley, sur les parcelles privatives cadastrées H
854 et H856.

Réponse du maitre d'ouvrage

Réponse favorable. Le principe de liaison piétonne sera
supprimé. L’OAP se limite au tenement a aménager.

Avis de la commissaire enquétrice

La commissaire enquétrice prend bonne note de I'avis
du maitre d'ouvrage.

Premilieu Monique

N°17) Demande la requalification de ses parcelles
en zone constructible, préposées a étre en zonage
A: 873 -874- 876 - 878 et 879. Avait demandé 2
permis qui avaient été acceptés et ne comprend

Décision du tribunal administratif de Lyon n°22000140/69

Page 26 sur 93




pas cette décision faisant perdre de la valeur a
son bien.

Réponse du maitre d'ouvrage

Réponse défavorable. Il s’agit d’'une extension
urbaine, en contradiction avec les orientations du
PADD.

Avis de la commissaire enquétrice

La commissaire enquétrice estime justifiée la réponse
apportée par le maitre d'ouvrage.

Raffin Lionel

N°18) Souhaite savoir pourquoi ses parcelles a
Ardosset, 1385 et 1386, sont cerclées en noir avec
le chiffre 5 correspondant a une emplacement
réservé pour équipement. Souhaite conserver la
pleine propriété de ses parcelles 1385 et 1386
étant propriétaire de la maison d'en face sur les
parcelles 401 et 402.

Réponse du maitre d'ouvrage

Il s’agit d’une erreur de délimitation de I'emplacement
réservé, qui impacte effectivement un jardin privé clos
de murs en pierres. Elle sera corrigée : I'emplacement

réservé va étre établi sur la parcelle 454.

Avis de la commissaire enquétrice

La commissaire enquétrice prend bonne note de la
réponse apportée par le maitre d'ouvrage.

M. et Mme Ramuz

N°19) Demandent si un voisin pourrait créer un
garage sur un chemin privé sans droit de
servitude a Ardosset.

Réponse du maitre d'ouvrage

il ne ressort pas du domaine de compétence du PLU
d’établir les servitudes d’acces. Ces dernieres ne
relévent pas du code de I'urbanisme.

Avis de la commissaire enquétrice

Afin de trouver réponse a leur question, la
commissaire enquétrice invite les pétitionnaires a
prendre connaissance du code civil, articles 682 a 685-
1;686 a 696 et 703 a 710.

M. et Mme Ramuz

N°20) Souhaitent savoir si la parcelle 449, au 249
rue de la Velle a Ardosset reste constructible.

Réponse du maitre d'ouvrage

La parcelle en question reste constructible.

Avis de la commissaire enquétrice

La commissaire enquétrice prend bonne note de la
réponse apportée par le maitre d'ouvrage.

SARL Lathuiliére Thierry

N°21) Section H 467 et 468, souhaite savoir pour
quelles raisons ces parcelles ne sont pas
constructibles et si elles pourraient se voir

attribuer un zonage permettant la constructibilité
?

Réponse du maitre d'ouvrage

Réponse défavorable. En extension urbaine trop
importante compte tenu du calibrage du PLU par
rapport au SCoT. De plus, leur classement
représenterait une avancée significative de
I'urbanisation sur la zone agricole.

Avis de la commissaire enquétrice

La commissaire enquétrice estime justifiée la réponse
apportée par le maitre d'ouvrage.

SARL Lathuiliere Thierry

N°22) Souhaite s’assurer que toutes les parcelles
liées a I'exploitation forestiere se trouvent
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toujours en zone A : Section H 108 — 109 — 110-
111-112-100 et 99.

Réponse du maitre d'ouvrage

Réponse affirmative, les parcelles sont en zone A.

Avis de la commissaire enquétrice

La commissaire enquétrice prend acte de la réponse
apportée par le maitre d'ouvrage.

Sarteur Sandrine

N°23) Demande I'étude d'un secteur urbanisable
pour les parcelles 909, 922 et 923 a Avrissieu le
Haut, comprenant I'électricité et I'assainissement
en bordure de parcelle et I'eau sur une parcelle
voisine a 5 métres de ces 3 parcelles.

Réponse du maitre d'ouvrage

Avis défavorable de la commune en raison d’une
localisation hors espaces urbanisés et d’une situation
en secteur AOP/AOC.

Avis de la commissaire enquétrice

La commissaire enquétrice estime justifiée la réponse
apportée par le maitre d'ouvrage.

Scotti Patricia

N°24) Idem P 15

Réponse du maitre d'ouvrage

Voir réponse a la demande 15

Avis de la commissaire enquétrice

La commissaire enquétrice prend bonne note de I'avis
du maitre d'ouvrage.

Scotti Patricia

N°25) Idem P 16

Réponse du maitre d'ouvrage

Voir réponse a la demande 16

Avis de la commissaire enquétrice

La commissaire enquétrice prend bonne note de I'avis
du maitre d'ouvrage.

Simmoney Jeanine et Brigitte

N°26) Demande depuis quand les parcelles 1074
et 1075 sont en zone N. Aimerait qu'elles puissent
passer en zone UH ou zone Agricole.

Réponse du maitre d’ouvrage

Un classement en zone A pourrait étre envisagé pour
les parcelles demandée, qui présentent bien un
caractere agricole.

Avis de la commissaire enquétrice

La commissaire enquétrice estime justifiée la réponse
apportée par le maitre d'ouvrage.

Simmoney Jeanine et Brigitte

N°27) En échange du terrain exploité par la
commune pour le décanteur-digesteur parcelle
1075 au Catton, souhaite savoir si une
contrepartie peut étre envisagée en modifiant le
zonage de cette parcelle en zone UH ou zone
agricole.

Réponse du maitre d’ouvrage

Voir réponse a la demande 26.

Avis de la commissaire enquétrice

La commissaire enquétrice prend bonne note de la
réponse apportée par le maitre d'ouvrage.

Décision du tribunal administratif de Lyon n°22000140/69

Page 28 sur 93




Avis général de la commissaire enquétrice sur le droit de constructibilité :

Sachant que le caractéere constructible d’un terrain n’est pas un droit acquis, la commissaire
enquétrice comprend que la révision du PLU a été élaboré par les élus en conformité a I’évolution
des reégles d’urbanisme et en conformité avec le SCOT de "Bugey Sud", lui-méme contraint par les
lois en vigueur.

La commissaire enquétrice approuve la volonté politique de la municipalité de réduire les zones U
et Au de I'ancien PLU au profit des zones agricoles ou naturelles.

Avec une surface en extension d'un peu moins de 3,5 Ha de zone constructible recentrée
principalement sur le bourg, pour un objectif de 70 logements entre 2022 et 2031, une
récupération de 17 Ha en zone agricole ou naturelle sur I'ancien PLU, la commissaire enquétrice
estime que le projet de révision du PLU dans son ensemble répond aux besoins de la commune
tout en respectant I'économie d'espace. Il s'inscrit ainsi pleinement dans la trajectoire de la loi
climat et résilience qui prévoit la réduction de moitié de la consommation de I'espace pour
I'habitat entre 2021 et 2031.

Théme « Assainissement »

Observations/Réponses aux observations/ Avis de la

Nom/Prénom - Entité .. -
commissaire enquétrice

N°28) Demande vigilance sur la préservation des milieux naturels
et de la biodiversité face a la pollution domestique issue des
dysfonctionnements des systemes d’assainissement collectif,
sachant que 6 unités de traitement des eaux usées sont non-
conformes et implantées a proximité de milieux naturels tres
sensibles. Les capacités des réseaux d’assainissement actuels
sont donc insuffisantes et devraient étre mises en conformité
avant de prévoir toute nouvelle urbanisation.

France Nature
Environnement (FNE)

Dans son avis, I’Etat demande que les constructions nouvelles
dans les hameaux de Chavoley, Catton et Aignoz soient
conditionnées a la réalisation des travaux permettant de
raccordement a un systéme traitant correctement les effluents.
Des restrictions spécifiques seront mises en place, pour le
hameau de Chavoley notamment, afin d’interdire les nouvelles
constructions d’habitation tant que I'assainissement collectif ne
sera pas aux normes.

Réponse du maitre
d'ouvrage

La commissaire enquétrice prend bonne note de la réponse apportée
par le maitre d'ouvrage. Elle estime totalement justifié d'interdire
toutes nouvelles constructions tant que I'assainissement collectif ne
sera pas aux normes, et ce tant dans I'ensemble des hameaux que dans
le centre-bourg. Elle demande au maitre d'ouvrage la plus grande
vigilance a ce sujet.

Avis de la commissaire
enquétrice

N°29) Souhaite savoir ce qui sera mis en ceuvre dans un futur
proche pour le décanteur-digesteur placé sur la parcelle 1075 au
Catton.

Simmoney Jeanine et
Brigitte
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Réponse du maitre
d'ouvrage

Il s’agit d’'un équipement non prioritaire selon le schéma
directeur d’assainissement.

Avis de la commissaire
enquétrice

La commissaire enquétrice prend acte de la réponse apportée
par le maitre d'ouvrage.

Théme « Environnement »

Nom/Prénom - Entité

Observations/Réponses aux observations/ Avis de la
commissaire enquétrice

FNE

N°30) Estime que Ceyzérieu se doit de préserver son caractére
rural au sein d'un espace riche en biodiversité.

Réponse du maitre
d'ouvrage

La préservation du patrimoine agricole et naturel de Ceyzérieu
apparait comme une exigence du territoire communal. C'est
pourquoi, ces orientations ont été clairement intégrées au Projet
d'Aménagement et de Développement Durables.

La révision du PLU a permis le déclassement d’une vingtaine
d’hectares de zones a urbaniser ce qui constitue une mesure
d'évitement positive en faveur des habitats agro-naturels de
Ceyzérieu.

Avis de la commissaire
enquétrice

La commissaire enquétrice prend acte de la réponse apportée
par le maitre d'ouvrage.

FNE

N°31) Note que dans le contexte actuel de déréglement
climatique, la préservation des terres agricoles répond a deux
enjeux majeurs : 'objectif de se prémunir face aux aléas
climatiques (inondations) et I'objectif de souveraineté
alimentaire.

Réponse du maitre
d'ouvrage

La commune a initiée une diminution sensible des superficies
consacrées aux développements urbains pour les années a venir
par la révision de son document d'urbanisme : les zones AU du
PLU en vigueur ont été tres fortement réduites.

Par ailleurs, les deux seules extensions inscrites au PLU
appartiennent a I’enveloppe urbanisée du bourg, et
n'occasionnent pas la consommation d’ENAF (Espace Naturel
Agricole et Forestier) stratégique et n’impactent pas de terre
agricole exploitée.

Avis de la commissaire
enquétrice

La commissaire enquétrice prend acte de la réponse apportée
par le maitre d'ouvrage.

M. et Mme Méric

N°32) Dans le cadre de la lutte contre le réchauffement
climatique et les risques de sécheresse, attend que le PLU
déclare pour toute habitation neuve la nécessité d'orienter les
batiments pour une installation optimale de 20 m2 de panneaux
photovoltaiques ou thermiques.
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Réponse du maitre
d'ouvrage

Il n’est pas possible de réduire la question de I'orientation du
bati a I'unique question de la pose de panneaux. A noter
toutefois que, dans le cadre des OAP, qui accueillent la majeure
partie des logements futurs, I’orientation du bati a été pensée de
maniére a optimiser les apports thermiques tout en prévoyant
des plantations destinées a rafraichir les constructions.

Avis de la commissaire
enquétrice

La commissaire enquétrice prend acte de la réponse apportée
par le maitre d'ouvrage.

M. et Mme Méric

N°33) Souhaitent que soient inclus au PLU la prévision de
surfaces périphériques perméables.

Réponse du maitre
d'ouvrage

Le PLU comporte un ensemble de dispositions visant a réduire
I'imperméabilisation des sols : préservation de jardins et de
grands parcs, espace de pleine terre, déclinaison des
prescriptions du zonage eaux pluviales, préservation des
boisements et des haies.

Avis de la commissaire
enquétrice

La commissaire enquétrice prend acte de la réponse apportée
par le maitre d'ouvrage.

M. et Mme Méric

N°34) Souhaitent que soit inclus au PLU la récupération des eaux
de pluie.

Réponse du maitre
d'ouvrage

Voir dispositions du zonage des eaux pluviales annexées au PLU,
prévoyant la gestion a la parcelle des eaux pluviales. Il est
possible de compléter le reglement du PLU pour exiger la mise
en place d’un systeme de récupération des eaux de pluie type
citerne.

Les particuliers doivent également éviter d’'imperméabiliser leurs
terrains, les surfaces agricoles doivent étre aménagées pour
limiter les ruissellements (préservation des haies, création de
fossés, noues et bandes enherbées).

Avis de la commissaire
enquétrice

La commissaire enquétrice estime intéressant d’ajouter au
reglement du PLU le caractere obligatoire de systeme de
récupération des eaux de pluie. Il conviendra alors de se
conformer a l'arrété du 21 ao(t 2008 relatif a la récupération des
eaux pluviales.

M. et Mme Méric

N°35) Souhaitent que soient inclus au PLU l'isolation par
I'extérieur pour les constructions neuves magonnées.

Réponse du maitre
d'ouvrage

Le PLU autorise ce type de dispositif. Il ne peut pas le rendre
contraignant : cela dépend de la réglementation thermique. A
noter que la maitrise fonciere publique des tenements d’OAP
permet a la commune de mettre en place des prescriptions
spécifiques en phase opérationnelle en matiere de qualité
énergétique et environnementale du projet.

Avis de la commissaire
enquétrice

La commissaire enquétrice prend acte de la réponse apportée
par le maitre d'ouvrage.

M. et Mme Méric

N°36) Sachant que les eaux grises sont séparées des eaux de
pluie, demandent a ce que ces dernieres soient récupérées dans
des bassines pour l'agriculture (non alimentées par les nappes
phréatiques).
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Réponse du maitre
d'ouvrage

Il dépasse largement le champ de compétence du PLU, qui ne
définit pas la gestion des réseaux et la réalisation des
équipements agricoles.

Avis de la commissaire
enquétrice

La commissaire enquétrice prend acte de la réponse apportée
par le maitre d'ouvrage.

Nambontin René

N°37) Observe que lors de grosses pluies, I'eau rentre dans le
village et propose de prévoir des zones pour faire pénétrer I'eau
afin d’infiltrer les sols et limiter I'évaporation également.

Réponse du maitre
d'ouvrage

voir réponse a la demande n°34.

Avis de la commissaire
enquétrice

La commissaire enquétrice prend acte de la réponse apportée
par le maitre d'ouvrage.

Nambontin René

N°38) Idem P 32

Réponse du maitre
d'ouvrage

Voir réponse a la demande n°32.

Avis de la commissaire
enquétrice

La commissaire enquétrice prend acte de la réponse apportée
par le maitre d'ouvrage.

Nambontin René

N°39) Idem P35

Réponse du maitre
d'ouvrage

Voir réponse a la demande n°32.

Avis de la commissaire
enquétrice

La commissaire enquétrice prend acte de la réponse apportée
par le maitre d'ouvrage.

Nambontin René

N°40) Souhaite que la municipalité puisse préempter sur des
maisons abandonnées dans le village.

Réponse du maitre
d'ouvrage

Le PLU rend possible ce type d’action.

Avis de la commissaire
enquétrice

La commissaire enquétrice prend acte de la réponse apportée
par le maitre d'ouvrage.

Simmoney Jeanine et
Brigitte

N°41) Demande quand la commune compte entreprendre des
travaux sur le mur du chateau de Grammont répertorié au
patrimoine et qui est en train de s'écrouler.

Réponse du maitre
d'ouvrage

Il s’agit d’'un domaine privé. Le propriétaire est informé du
probléme par la commune. Cette derniere est préte a le
conseiller.

Avis de la commissaire
enquétrice

La commissaire enquétrice prend acte de la réponse apportée
par le maitre d'ouvrage.

Théme « OAP 1 »

Nom/Prénom - Entité

Observations/Réponses aux observations/ Avis de la
commissaire enquétrice

Ain Habitat — M. Huet

N°42) Page 4 de I'OAP la Bassette, indique que la surface du
tenement opérationnel est de 8240m2 alors que dans les autres
documents la surface est de 8300m?2.

Réponse du maitre
d'ouvrage

Surface cadastrée 8243 m?.
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Avis de la commissaire
enquétrice

La commissaire enquétrice prend acte de la réponse apportée
par le maitre d'ouvrage. Il conviendra au maitre d'ouvrage de
modifier ces erreurs matérielles.

Ain Habitat — M. Huet

N°43) Propose de démolir la batisse située a I'entrée du projet
d'aménagement et de reconstruire avec le méme type
d'implantation, n'ayant pas de particularité architecturale
particuliére, de maniéere a avoir une cohérence d'aménagement
sur I'ensemble de I'OAP (page 5 OAP la Bassette) et de ce fait
supprimer la phrase "la batisse a réhabiliter en logements".

Réponse du maitre
d'ouvrage

L’expertise par un BET a révélé que le sous sol est gorgé d’eau. La
remise en état serait d’un co(t tres élevé pour la collectivité. Il
est nécessaire de démolir. Il est proposé de conserver pierres et
ardoises de la batisse pour faire une halle commune au sein de
I’OAP1.

Avis de la commissaire
enquétrice

La commissaire enquétrice prend acte de la réponse apportée
par le maitre d'ouvrage qui répond a la demande du
pétitionnaire.

Ain Habitat — M. Huet

N°44) Page 6 de I'OAP la Bassette : Estime que l'implantation du
batiment B1 ne semble pas cohérente avec la pente naturelle
existante et qu'il y a un probléme de déblais/remblais.

Réponse du maitre
d'ouvrage

Le lot B1 correspond a des maisons jumelées. L'intégration a la
pente se fait facilement compte tenu des volumétries limitées de
ce type de constructions.

Avis de la commissaire
enquétrice

La commissaire enquétrice prend acte de la réponse apportée
par le maitre d'ouvrage.

Ain Habitat — M. Huet

N°45) Dans le paragraphe "Mise en place d'un quartier
résidentiel ouvert" : Estime que la largeur de 5 métres du couloir
d'écoulement est trop importante, une largeur de 3 metres
serait suffisante (page 7, OAP la Bassette).

Réponse du maitre
d'ouvrage

Une largeur a 3 métres est préférable. La commune se chargera
de I'entretien de la noue afin de garantir sa fonctionnalité.

Avis de la commissaire
enquétrice

La commissaire enquétrice prend acte de la réponse apportée
par le maitre d'ouvrage.

Ain Habitat — M. Huet

N°46) Dans le paragraphe "Mise en place d'un quartier
résidentiel ouvert" : Estime que la création d'une poche de
stationnement ainsi que la création de la placette ne devraient
pas étre géographiquement implantées (page 7, OAP la
Bassette).

Réponse du maitre
d'ouvrage

Une latitude est laissée dans I'implantation de la poche de
stationnement et de la placette, puisque I’'OAP est opposable
dans un rapport de compatibilité. Une latitude doit toutefois étre
laissée pour favoriser une limitation du stationnement. La
commune n’est pas fermée a I'idée d’un stationnement en
entrée de parcelle, les habitants rejoignant leur habitation a
pied.

Avis de la commissaire
enquétrice

La commissaire enquétrice prend acte de la réponse apportée
par le maitre d'ouvrage. |l conviendra au maitre d'ouvrage et a
I'opérateur de trouver leur terrain d'entente sans négliger le
confort des futurs résidents.
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N°47) Dans le paragraphe "Mise en place d'un quartier
résidentiel ouvert" : estime que I'ouverture avec le lotissement
plus au Sud n'est pas souhaité par les occupants et qu'il faudrait
la supprimer. (page 7, OAP la Bassette).

Ain Habitat — M. Huet

Réponse du maitre Il a déja été répondu a cette demande. Le principe de liaison
d'ouvrage piétonne sera supprimé.
Avis de la commissaire La commissaire enquétrice prend acte de la réponse apportée
enquétrice par le maitre d'ouvrage.

Estime que I'OAP la Bassette est trop restrictive d'un point de
Ain Habitat — M. Huet vue technique, financier et commercial et que cela met
dangereusement en cause l'aspect opérationnel de cette OAP.
N°48) La commune doit répondre a des besoins de ménages qui

Réponse du maitre ne sont pas toujours aisés. Elle souhaite trouver un équilibre
d'ouvrage entre forte ambition qualitative et réponse aux besoins des
ménages.
Avis de la commissaire La commissaire enquétrice estime justifiée la réponse apportée
enquétrice par le maitre d'ouvrage.

Théme « OAP 2 »

Observations/Réponses aux observations/ Avis de la

Nom/Prénom - Entité .. e
commissaire enquétrice

N°49) OAP la Gaviniére : Indique que les haies champétres et le
Ain Habitat — M. Huet bosquet n'existent plus et méritent d'étre supprimés des
documents.

Les haies et le bosquet ont été recépés. lls existent toujours. lls
contribuent a la qualité du site. La disposition de I’OAP haie et
Réponse du maitre bosquet est maintenue, mais il sera ajouté que des boisements

d'ouvrage pourront étre reconstitués sur d’autres parties du site. Cela est
cohérent avec I’'OAP qui prévoit que la haie est « partiellement
conservée dans un plan de composition »

La commissaire enquétrice prend bonne note de la réponse

Avis de la commissaire apportée par le maitre d'ouvrage et approuve l'ajout de
enquétrice boisements sur d'autres parties du site qui pourront apporter un

ilot de fraicheur aux résidents.

N°50) Estime que I'OAP la Gaviniére est trop restrictive d'un
point de vue technique au vu des documents graphiques.

L’OAP est opposable dans un rapport de compatibilité, ce qui
laisse une certaine souplesse. L’'OAP précise bien que seul le plan

Ain Habitat — M. Huet

Réponse du maitre schématique est opposable, avec des « hypothéses
d'ouvrage d’implantation du bati ». Le plan de composition a une valeur
uniquement illustrative. Il n’est donc pas nécessaire de modifier
I’OAP.
Avis de la commissaire La commissaire enquétrice prend bonne note de la réponse
enquétrice apportée par le maitre d'ouvrage.
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N°51) OAP la Gaviniere : S'interroge sur l'intérét de la
préservation de la silhouette villageoise et le traitement de

Ain Habitat — M. Huet | |'angle végétal et pose les questions suivantes : Doit-il &tre tout
végétal ? L'impact visuel des lots A et B répond-il a I'attente
concernant I'entrée de ville ?

L'implantation des batiments a un impact visuel en entrée de
village. Les boisements sont nécessaires parce qu’ils permettent
d’adoucir cet impact visuel.

Réponse du maitre
d'ouvrage

La commissaire enquétrice prend bonne note de la réponse
apportée par le maitre d'ouvrage. Outre |'aspect positif sur
I'impact visuel, la commissaire enquétrice est favorable a la
conservation d’'un maximum de végétaux afin de lutter contre
I'imperméabilisation des sols et créer des ilots de fraicheur.

Avis de la commissaire
enquétrice

N°52) Souhaite que soit supprimé le cheminement piéton au
centre de I'OAP qui fait doublon avec le cheminement piéton sur
la partie Ouest de la route de Belley (page 14 de I'OAP la
Gaviniére, point 5).

Ain Habitat — M. Huet

Le chemin sera supprimé. Il passe au niveau de I'extension de la
salle des fétes. Un chemin est déja prévu pour étre créé le long
de la route de Belley.

Réponse du maitre
d'ouvrage

Avis de la commissaire La commissaire enquétrice prend bonne note de la réponse
enquétrice apportée par le maitre d'ouvrage.

N°53) Estime que l'implantation géographique de I'espace vert
Ain Habitat — M. Huet collectif contraint I'implantation des futurs batis (page 14 de
I'OAP la Gaviniere, point 6).

L'implantation d’une habitation au niveau de |'espace vert

collectif n’est pas souhaitable. Il s’agit d’un terrain en rupture

topographique avec le reste du tenement. Y implanter une

construction isolerait cette derniere par rapport aux autres. De

plus, elle serait tres visible depuis la voie.

Avis de la commissaire La commissaire enquétrice prend bonne note de la réponse
enquétrice apportée par le maitre d'ouvrage.

Réponse du maitre
d'ouvrage

Théme « OAP 1 et OAP 2 »

Observations/Réponses aux observations/ Avis de la

Nom/Prénom - Entité .. a
commissaire enquetrice

N°54) Estime que les OAP 1 et 2 paraissent injustifiées au vu de
FNE la tendance démographique et de la croissance de I’habitat
supérieur a I'objectif du SCOT.

Réponse du maitre Voir réponse apportée a la MRAE. (Reprise dans le mémoire en
d'ouvrage réponse du maitre d'ouvrage).

Décision du tribunal administratif de Lyon n°22000140/69 Page 35 sur 93



Avis de la commissaire
enquétrice

La commissaire enquétrice estime cohérent le choix de la
commune de conforter le village dans son réle de pole relais tel
qu'il a été défini par le SCOT en répondant a une demande
notamment en matiere de locatif tout en prenant en compte
dans ces objectifs démographiques, I'effet du vieillissement de la
population et du desserrement des ménages. Elle rappelle en
outre que la notion de compatibilité ne sous-entend pas pour
autant conformité entre les deux documents.

FNE

N°55) Estime que les OAP 1 et 2 fragilisent la préservation des
continuités écologiques et accentuent la pression sur les milieux
naturels, dont la ressource en eau.

Réponse du maitre
d'ouvrage

Comme expliqué dans |'évaluation environnementale au chapitre
4.3.5, le positionnement des 2 secteurs d'OAP a vocation
d'habitat au sein de I'enveloppe urbanisée du village
n’occasionnera aucune incidence sur des espaces naturels
présentant un enjeu de conservation ou vis-a-vis des continuités
biologiques locales (pas d’effet de coupure supplémentaire et
pas d'interruption de continuité écologique identifiée). Aussi,
I'aménagement a termes de ces secteurs d'OAP n'aura pas pour
effet de fragiliser les continuités écologiques qui existent sur le
territoire de Ceyzérieu et qui ont été strictement protégées dans
le cadre de la révision du PLU.

Avis de la commissaire
enquétrice

La commissaire enquétrice estime justifiée la réponse apportée
par le maitre d'ouvrage.

FNE

N°56) Trouve regrettable I'artificialisation d'1,9 ha (+ 1 ha dans
I’enveloppe urbaine) d’artificialisation en zones 1AU, d’un point
de vue des réels besoins démographiques et de I'étude des
capacités de densification urbaine lacunaire.

Réponse du maitre
d'ouvrage

Voir la réponse donnée a la MRAE.

Avis de la commissaire
enquétrice

La commissaire enquétrice estime que le projet prend en compte
dans son étude démographique le desserrement des ménages et
la population vieillissante. L'ensemble des besoins est respecté :
population vieillissante, desserrement des ménages, primo-
accédants, jeunes ménages et personnes aux revenus modestes,
dans un souci de mixité sociale.

Ain habitat - M.Huet

N°57) Souhaite que soit modifié le terme "Schéma
d'aménagement" par " hypothése de schéma d'aménagement”
afin de le rendre moins contraignant.

Réponse du maitre
d'ouvrage

Maintien de la terminologie. L'OAP est opposable dans un
rapport de compatibilité. De plus, il est écrit « hypothése
d’implantation » pour les constructions.

Avis de la commissaire
enquétrice

La commissaire enquétrice prend bonne note de la réponse
apportée par le maitre d'ouvrage.
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Ain habitat - M.Huet

N°58) Estime que I'habitat collectif et intermédiaire n'est pas
adapté a I'environnement pavillonnaire individuel actuel et
gu'un habitat groupé, jumelé et/ou individuel parait plus
cohérent tout en respectant la densité du secteur imposé par le
SCOT. Demande que soient effectuées dans ce sens les
modifications écrites sur les 2 documents d'OAP.

Réponse du maitre
d'ouvrage

Le terme « collectif » sera supprimé des OAP, puisque ces
derniéres n’en prévoient pas. Le terme « intermédiaire » est
conserve.

Avis de la commissaire
enquétrice

La commissaire enquétrice prend bonne note de la réponse
apportée par le maitre d'ouvrage.

Ain habitat - M.Huet

N°59) Demande a ce que soient mis en accord le pourcentage de
logements sociaux de 20% avec le réglement écrit sur la zone
1AU qui stipule 25%, concernant les 2 OAP.

Réponse du maitre
d'ouvrage

L’erreur matérielle sera supprimée. Ce sont 20% de logements
sociaux qui sont prévus, comme cela est confirmé page 26 du
rapport de justifications.

Avis de la commissaire
enquétrice

La commissaire enquétrice prend bonne note de la réponse
apportée par le maitre d'ouvrage.

Ain habitat - M.Huet

N°60) Estime que la topographie des tenements et les
contraintes du reglement écrit de la zone 1AU concernant les
affouillements et exhaussement font qu'il est tres difficile, voire
impossible d'envisager une phase opérationnelle pour les OAP
situées sur les zones 1AU. Demande dans le méme temps que
soit supprimé le paragraphe afférent page 73 du réglement écrit.

Réponse du maitre
d'ouvrage

La possibilité de respecter le schéma d’implantation prévu par le
réglement sera vérifiée. Il est toutefois souhaité par la commune
de bouleverser le moins possible la topographie naturelle du
terrain.

Avis de la commissaire
enquétrice

La commissaire enquétrice prend bonne note de la réponse
apportée par le maitre d'ouvrage et approuve son
positionnement de modifier le moins possible la topographie du
terrain.

Théme « OAP Thématique »

Nom/Prénom - Entité

Observations/Réponses aux observations/ Avis de la
commissaire enquétrice

FNE

N°61) Estime que I'OAP « Préservation des continuités
écologiques » constitue une initiative positive. Souhaite en savoir
plus, au-dela du diagnostic environnemental du PLU et de Ia
cartographie, sur les projets que la commune est préte a mettre
en place pour renforcer la préservation des continuités
écologiques.
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Réponse du maitre
d'ouvrage

La réalisation d’autres actions, portant notamment sur le
renforcement des continuités écologiques (nouvelles plantations
notamment), peut également étre mise en oeuvre en cohérence
avec la trame définie par le PLU, ceci ne relevant pas de la
démarche de révision du PLU.

Avis de la commissaire
enquétrice

La commissaire enquétrice prend bonne note de la réponse
apportée par le maitre d'ouvrage.

Théme « procédure,

projet, dossier »

Nom/Prénom - Entité

Observations/Réponses aux observations/ Avis de la
commissaire enquétrice

FNE

N°62) Estime que le taux de croissance de |'habitat de Ceyzérieu
est supérieur au taux fixé par le SCOT (63 logements sur la
période restante contre 70 prévus actuellement) alors que le
taux de croissance démographique est largement inférieur a
celui envisagé par le SCOT (168 habitants prévus sur la période
2016-2030, soit 1,1% de croissance démographique prévue).

Réponse du maitre
d'ouvrage

Si le PLU prévoit 7 logements supplémentaires par rapport au
SCOT (105 logements), c’est parce qu’il se projette jusqu’en
2031, soit une année supplémentaire par rapport au SCOT.

La projection de croissance démographique est inférieure a celle
prévue par le SCOT afin de prendre en compte le ralentissement
démographique entrainé par le vieillissement de la population.

Il est proposé de compléter le rapport de présentation du PLU
par une présentation de la conformité du PLU au regard de la loi
Climat et Résilience.

Avis de la commissaire
enquétrice

La commissaire enquétrice prend bonne note de la réponse
apportée par le maitre d'ouvrage et estime important de
rajouter une présentation de la conformité du PLU au regarde de
la loi Climat et Résilience. Elle rappelle en outre que la notion de
compatibilité du PLU avec le SCOT ne sous-entend pas qu'il doit
étre conforme.

FNE

N°63) Estime que la construction de 98 logements sur la période
de 2016-2030, soit 7 logements/an est une offre supérieure aux
besoins et a la demande.

Réponse du maitre
d'ouvrage

Le diagnostic a établi qu’outre une dynamique réelle de I’habitat,
tous les besoins n’étaient pas couverts, notamment le logement
social et le locatif privé. Le développement plus important de
I’habitat (7 logements par an) reste dans des proportions tres
mesurées qui correspondent a cette diversification prévue.

Avis de la commissaire
enquétrice

La commissaire enquétrice prend bonne note de la réponse
apportée par le maitre d'ouvrage. Elle estime cohérent et justifié
de proposer une offre suffisante de diversité de logements,
notamment sociaux et locatifs au vu de l'intérét de la mixité
sociale.
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FNE

N°64) Estime que I'étude d'impact environnementale mériterait
une étude des capacités de densification au sein de I'enveloppe
urbaine.

Réponse du maitre
d'ouvrage

Les espaces en densification classés en zone urbanisable n’ont
pas pour effet de porter atteinte aux enjeux liés a

I’environnement et aux milieux naturels. Ces espaces ont bien
été pris en compte par |’évaluation environnementale du PLU.

Avis de la commissaire
enquétrice

La commissaire enquétrice prend acte de la réponse apportée
par le maitre d'ouvrage.

FNE

N°65) Aimerait une étude plus approfondie des milieux naturels
des secteurs ouverts a l'urbanisation.

Réponse du maitre
d'ouvrage

En phase de projet, les secteurs d'OAP pourront faire I'objet
d'une approche plus détaillée de la biodiversité afin d'intégrer
cette dimension au plan de composition final des opérations et
de valoriser les aménagements (notamment paysagers) en
faveur de la biodiversité. Par ailleurs, comme annoncé dans
I'évaluation environnementale "les travaux d’aménagement
respecteront les exigences en termes de prise en compte des
espéces animales protégées (prise en compte des cycles
biologiques lors des interventions sur des arbres ou des haies :
privilégier la période automnale pour toute coupe et/ou
débroussaillage)".

Avis de la commissaire
enquétrice

La commissaire enquétrice prend acte de la réponse apportée
par le maitre d'ouvrage. Elle approuve la municipalité dans sa
proposition d'intégrer en phase de projet une approche plus
détaillée de la biodiversité.

FNE

N°66) Souhaiterait que soit rappelées les diverses fonctionnalités
écologiques dans la note de présentation.

Réponse du maitre
d'ouvrage

La description du fonctionnement des milieux naturels et des
corridors biologiques sur le territoire de Ceyzérieu est décrite et
détaillée dans le chapitre 2.2.8 de I'état initial. Les
fonctionnements biologiques font notamment I'objet d'une carte
spécifique en page 107 qui a également été intégrée au Résumé
Non Technique. Cette thématique fait également I'objet d'un
chapitre spécifique de I'évaluation environnementale "4.3.3 -
Préservation des fonctionnalités biologiques (corridors / trames
verte et bleue) - mesures d'évitement et de préservation".

Avis de la commissaire
enquétrice

La commissaire enquétrice prend acte de la réponse apportée
par le maitre d'ouvrage. Elle ajoute que, conformément a
I'article R.123.8 du code de I’environnement, une note de
présentation se doit de préciser les coordonnées du maitre
d'ouvrage, l'objet de I'enquéte, les caractéristiques les plus
importantes du projet, présentant un résumé des principales
raisons pour lesquelles, notamment du point de vue de
I'environnement, le projet, plan ou programme soumis a
enquéte a été retenu. La commissaire enquétrice estime que la
réglementation dans ce cas a été respectée.
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FNE

N°67) Note sur le portail de I'artificialisation des sols que
31727m2 de type de surface habitat sont consommées entre
2019 et 2021 et souhaite voir inclus la trajectoire Zéro
Artificialisation Nette pour 2050 et 50% de consommation
d'ENAF d'ici 2030.

Réponse du maitre
d'ouvrage

La Loi prévoit dans un premier temps une réduction de moitié de
la consommation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers
(ENAF) a I'échelle nationale pour la période 2021-2031, par
rapport a la période précédente (2011-2021). Toutefois, la loi
prévoit que cet objectif national doit étre précisé par les
documents supra-communaux (SRADDET puis SCOT) avant de
s’appliquer au PLU.

Dans cette attente, I'obligation qui s'impose au PLU est une
modération de la consommation de I'espace. Cette modération
s’apprécie notamment au regard d’une période de 10 années
précédant I'arrét du PLU, comme cela est précisé par I'article L
151-4 du code de "'urbanisme.

Au regard de la consommation d’espaces des dix dernieres
années, de I'ordre de 3 hectares pour 50 logements, le projet de
PLU réduit donc de moitié la consommation de I'espace pour
I’habitat. (voir le mémoire en réponse pour une réponse
compléte).

Avis de la commissaire
enquétrice

La commissaire enquétrice prend acte de la réponse apportée
par le maitre d'ouvrage. Elle estime que le projet de révision du
PLU est conforme avec la loi climat et résilience sur la
consommation d'ENAF.

FNE

N°68) Estime que la corrélation entre la croissance de I'habitat et
la croissance démographique n'est pas démontrée.

Réponse du maitre
d'ouvrage

Voir les réponses faites précédemment.

Avis de la commissaire
enquétrice

La commissaire enquétrice prend acte de la réponse apportée
par le maitre d'ouvrage.

FNE

N°69) Souhaiterait que dans la note en réponse a la MRAE soient
inclus les éléments d'information permettant de démontrer
I'offre déficitaire de logements et la forte demande de
logements en location.

Réponse du maitre
d'ouvrage

Le diagnostic établit clairement la faiblesse de |'offre en
logement social et en locatif privé, comme cela ressort des
chiffres de I'Insee. Le diagnostic démontre également la relative
cherté du parc de logements. Il souligne la corrélation entre
I'offre de logements et les phénomeénes de vieillissement et de
desserrement.

Avis de la commissaire
enquétrice

La commissaire enquétrice prend acte de la réponse apportée
par le maitre d'ouvrage. Elle estime que le projet prend en
compte dans son étude I'ensemble des besoins : population
vieillissante, desserrement des ménages, primo-accédants,
jeunes ménages et personnes aux revenus modestes.

Décision du tribunal administratif de Lyon n°22000140/69

Page 40 sur 93



FNE

N°70) Rappelle que la prise en compte de la loi climat et
résilience s’applique des maintenant méme si les documents
d’ordre supérieur ne fixent pas encore les objectifs de réduction
de la consommation des ENAF, ceci afin d’éviter une
sururbanisation anticipée.

Réponse du maitre
d'ouvrage

Voir réponse a la demande 67.

Avis de la commissaire
enquétrice

La commissaire enquétrice prend acte de la réponse apportée
par le maitre d'ouvrage.

FNE

N°71) Estime que, comme souligné par la MRAg, il serait
cohérent de revoir les dispositions du reglement écrit de la zone
N afin de ne pas laisser I'opportunité d’ouvrir a I'urbanisation
des zones environnementales sensibles et riches en biodiversité
car ces possibilités d’usages des sols menaceraient la
préservation des continuités écologiques et le maintien de
milieux naturels pour de nombreuses especes végétales et
animales.

Réponse du maitre
d'ouvrage

Voir réponse donnée a la MRAe. (Les détails sont donnés dans le
mémoire en réponse en annexe).

Avis de la commissaire
enquétrice

La commissaire enquétrice prend acte de la réponse apportée
par le maitre d'ouvrage. Elle note que le maitre d'ouvrage
prévoit, dans sa note en réponse a la MRAe, de n'autoriser, en
zone N, que les constructions destinées a I'exploitation forestiere
dans les secteurs les plus propices a l'activité et approuve ce
choix.

FNE

N°72) Attend que soit démontrée la compatibilité du PLU avec
les orientations du SDAGE prévoyant des obligations en matiere
de préservation et de protection des zones humides.

Réponse du maitre
d'ouvrage

Cette démonstration figure déja dans I'évaluation
environnementale de la révision du PLU notamment aux
chapitres :

4232-4322-444¢et4.44.1.

Avis de la commissaire
enquétrice

La commissaire enquétrice invite le maitre d'ouvrage a la plus
grand vigilance sur I'ensemble de la commune, afin que dans les
faits l'urbanisation soit conditionnée a la réalisation des travaux
nécessaires et mises en services légales des systemes de
traitement des effluents.

FNE

N°73) Emet un avis défavorable sur le projet de révision du PLU
de Ceyzérieu relativement aux enjeux suivants : ¢ Compatibilité
avec le SCOT concernant le taux de croissance de I’habitat e
Conformité avec la loi climat et résilience sur la consommation
des ENAF e Préservation des zones N de tout projet
d’artificialisation ® Compatibilité avec le SDAGE relative a
I'insuffisance des réseaux d’assainissement collectifs.

Réponse du maitre
d'ouvrage

Une réponse a été donnée précédemment a chacun des motifs
cités par France Nature Environnement.
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Avis de la commissaire
enquétrice

La commissaire enquétrice prend note de la réponse du maitre
d'ouvrage.

Ravot André

N°74) Estime que le PLU est tres détaillé, peut-étre trop car ne
comprend rien et n'arrive pas a trouver ce qu'il veut.

Réponse du maitre
d'ouvrage

Le dossier de PLU doit contenir un ensemble d’informations, de
dispositions et d’éléments de justifications qui ne facilitent pas
sa compréhension. Le PADD, les OAP et le reglement graphique
sont des documents simples et illustrés qui permettent de
comprendre le projet. De plus, des articles de synthése et les
réunions publiques ont permis d’expliquer de maniere
synthétique le projet de PLU.

Avis de la commissaire
enquétrice

La commissaire enquétrice ajoute que, d'une part durant la
phase de concertation le public avait loisir de poser ses
guestions et apporter ses observations par différents biais et
qu'il en a été informé par différents canaux tout au long de cette
phase. D'autre part durant I'enquéte publique la commissaire
enquétrice a tenu 4 permanences durant lesquelles le public
était invité a lui faire part de ses observations ainsi que
I'ensemble de ses questions.

Theéme « Sécurisation »

Nom/Prénom - Entité

Observations/Réponses aux observations/ Avis de la
commissaire enquétrice

M. Baverel

N°75) Estime, au vu des difficultés de circulation/stationnement
au centre bourg, qu'il serait raisonnable d'envisager des
alternatives a la voiture (modes doux), d'autant plus qu'il est
projeté plus de 70 nouveaux logements, dont la majorité se
trouvera a 300m du centre bourg, au niveau du croisement rue
des écoles et route de Belley. S'insurge que rien ne soit tranché
ni budgété dans la révision de PLU, estimant qu'il y a urgence a
agir.

Réponse du maitre
d'ouvrage

La mise en ceuvre des aménagements routiers et des dispositifs
de sécurité dépasse le champ de compétences du PLU. Comme
cela est expliqué dans la réponse a la demande n°76,
I'amélioration des mobilités a été prise en compte par le PLU.

Avis de la commissaire
enquétrice

La commissaire enquétrice prend acte de la réponse apportée
par le maitre d'ouvrage.

M. Baverel

S'inquiete particulierement de la dangerosité d'une portion de la
route de Belley, dépourvue de bas-cotés et comportant sur 50
metres des rétrécissements avec des voitures roulant vite,
sachant que des classes d’écoles la longent et la traversent.
Propose en réflexion comme solutions : baisse de la vitesse
autorisée, création de trottoirs, installations garantissant la
sécurité des nombreux piétons traversant cet axe, mise en voie
unique, a minima.
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Réponse du maitre
d'ouvrage

L’amélioration de I'entrée de village au niveau de la route de
Belley est au centre de la démarche du PLU, avec I'aménagement
d’un cheminement piéton le long de la voie. Le PLU s’inscrit dans
une démarche plus globale de la commune qui met en place un
plan de circulation sur le village.

Avis de la commissaire
enquétrice

La commissaire enquétrice prend acte de la réponse apportée
par le maitre d'ouvrage.

3.24

Les réponses du maitre d’ouvrage a la commissaire enquétrice

Libellé de la
demande

Les systemes d’assainissements collectifs de la commune sont défaillants ou inadaptés, avec un
fort risque d’impact sur les milieux naturels comme I'ont relevé a la fois la MRAE, la DDT et I’ARS.
Dans son mémoire en réponse a la MRAE, le maitre d’ouvrage explique les différents travaux
prévus a court terme sur les sites du chef-lieu, d’Avrissieu et d’Aignoz. Est-ce que I'ensemble de
ces travaux seront préalables a I'urbanisation prévue sur ces différents sites ?

Réponse du

Etude en cours par la CCBS pour régler cette problématique. Il est ainsi prévu de prioriser
I"amélioration de I'assainissement collectif des secteurs desservis par les stations d’épuration

commissaire
enquétrice

maitre . .. . . :
: du chef-lieu et d’Avrissieu. En ce qui concerne le hameau d’Aignoz les aménagements
d'ouvrage , . " . . . . )
nécessaires a cette amélioration de la situation actuelle vont étre programmeés de fagon
anticipée par rapport a ce qui était initialement envisagé. Les premiers travaux de réalisation
de la canalisation de collecte des eaux usées seront engagés des 2023.
La commissaire enquétrice prend acte de la réponse apportée par le maitre d'ouvrage. Elle
Avis de |3 | 2PProuve I'anticipation des travaux en matiére d'assainissement sur le hameau d'Aignoz et la

priorisation sur les secteurs du chef-lieu et d'Avrissieu.

Elle invite cependant le maitre d'ouvrage a la plus grand vigilance sur I'ensemble de la
commune, afin que dans les faits |'urbanisation soit conditionnée a la réalisation des travaux
nécessaires et mises en services légales des systemes de traitement des effluents.

Libellé de la
demande

Conformément a I'article L-151-13 du code de 'urbanisme, le changement de destination dans
les zones agricoles ou forestieres est soumis a I'avis conforme de la commission départementale
de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers (CDPENAF). Or cette derniere a
émis un avis favorable a I'implantation du STECAL 4, en zone Ae, sous réserve de repositionner
le projet dans le but de limiter I'impact sur I'exploitation agricole des parcelles, Quelle réponse
le maitre d’ouvrage compte-t-il apporter a la CNDPEA ?

Réponse du

Il sera modifié afin de tenir compte des avis émis par les personnes publiques sur le sujet.

commissaire
enquétrice

'maltre Ainsi, la commune répondra favorablement a la demande des personnes publiques en
d'ouvrage | rapositionnant la zone Ae au plus prés de la rue des Ecoles.
Avis de la

La commissaire enquétrice prend acte de la réponse du maitre d'ouvrage et approuve sa
décision de repositionner la zone Ae afin de ne pas géner |'activité agricole.
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Libellé de la
demande

Comment le maitre d’ouvrage entend compléter |'évaluation des incidences Natura 2000,
demandée par la DDT, permettant d’exclure tout effet dommageable du PLU sur la conservation
des habitats naturels et des especes ?

Bien que déja traité dans le cadre de I'évaluation environnementale, un complément sera

Repmc;ri\:reedu apporté a cette analyse (au regard des espéces et des habitats visés par le site Natura 2000)

d'ouvrage afin de préciser 'adéquation de la révision du PLU avec les enjeux de préservation des habitats
et des especes d'intérét communautaire sur le territoire de Ceyzérieu.

Avis de la

commissaire
enquétrice

La commissaire enquétrice prend acte de la réponse du maitre d'ouvrage et approuve sa
décision.

Libellé de la
demande

Sachant que le PLU doit se rendre compatible avec le SCOT, la commissaire enquétrice s’étonne
que la communauté de communes « Bugey Sud » n’ait pas rendu d’avis dans le cadre de la
consultation des PPA, hormis la lettre d’intention ciblée sur le projet de parc photovoltaique.
Comment doit-on interpréter cette absence d’avis ?

Réponse du
maitre
d'ouvrage

La communauté de communes Bugey Sud, compétence au titre du SCOT, a été consultée dans
les délais impartis comme I'ensemble des autres personnes publiques associées, mais son avis
n’a pas été regu et n’a de ce fait pas été intégré au dossier d’enquéte publique.

Avis de la
commissaire
enquétrice

La commissaire enquétrice prend acte de la réponse du maitre d'ouvrage et précise que
conformément a I'article R.153-4 du code de |'urbanisme, a défaut de réponse dans un délai de
3 mois, l'avis est réputé favorable.
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4  Annexes
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4.1 Arrété de prescription de la révision du PLU

REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT DE L’AIN

N

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL

MUNICIPAL DE CEYZERIEU
L]

N : L’Andcmmuwmctdpun,hoanwembnéuheum!o,lem
g;;::,;gg:”“""" v Municipal légalement convoqué s’est réuni 2 Ia Mairle Annexe de CEVZERIEU
Consailrs G ukercice’ en séance publique, sous la présidence de Madame Myriam KELLER,
P"“M’.: 10 Présents: Angélique Lathuiliére, Catherine Troiano, Romain Poinsignon,
Votarrts. 13 Bernard Blaser, Gilles Charvin, Monique Premillieu, Pierre Brochet, Myriam
Poqr10 Keller, Tracy Bange, Jean-Christophe Parenthoux
Contre : 0
Abstention : 3 Absents : Bernard REUTER, Pierre GUILLET, Michile CHABOISSIER, Jean-Yves

DUPAS, Bernard-Pierre NANTERME

Le Maire, Myriam KELLER

Les pouvoirs : Plerre GUILLET Donne pouvoir a Gilles CHARVIN
Michéle CHABOISSIER donne pouvoir 2 Myriam KELLER
Jean-Yves DUPAS donne pouvolr 3 Angélique LATHUILLIERE

i Secrétaire de séance : Catherine Troinao est désignée secrétaire de séance

DCM2022-11-13: Délibération d’arrdt du plan

T
{

fommune de Ceyzérieu = ()

Rapporteur ; Mme Myrlem KELLER | reqy [~ —
UL, 2022 |

- « LS

- EXPOSE DES MOTIFS

Madame le Maire rappelie les objectifs qul ont conduit fa Commune 4 engager 1a procédure de révision du Plan
Local &' Urbanisme et les modalités selon lesquelles a concertation avee la population a &té mise en ceuvrs,

1- L2 lancement d’une procédure du PLU -

Considérant qu'lil est rappelé que, par une délinération en date de 04 Janvier 2019, Je Consell municipal avalt
prescrit la révision générale du PLU en vigueur depuls 2005, Lors de ce Conseit Municipal, des modalités de
concertation avec la popuiation ont également été définies,

Paur rappel, les objectifs inscrits dans la défibération du 04 Janvier 2019 sont les sudvants :

Prendre en compte les abjectifs du SCoT du Bugey, et les mettre en adéquation avec [es réseaun existonts
Diversifier Poffre de logements tout en favarisant la mixité sociale

Réduire I3 consommation de F'espace au profit de Fagriculture

Encourager les modes de transparts douy, les transports en commun,

Encourager le développement éconamigue et touristique

Maintenir et peéserver les tones agricoles pour favoriser Fimplantation d’explolttations agricofes et
valoriser fes secteurs viticoles

docsi d'urbanisme de fa
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- Recenser et valoriser ke patrimolne vernaculaice dont le Chiteau ge Grammont

- Protéger et préserver les rones de fonctionnement des cours d'eau comme les facs de Chavoley et de
Morgnieu ainsl que les 20nes 3 forts enjeux environnementaux comme le Marais de Lavours

- Offriv un rayonnement touristique 3 |a commune en s‘appuyant sur des projets structurants

= Protéger ta population et les biens face aux risques présents sur lg torritoire

Et que les objectifs en matiére de concertation sont les suivants ;

«  L'ouverture d'un registre en mairle afin que chaque habitant puisse faice des remarques, des
observations

- la possibilité par tout habitent &"écrire au malre

- ladiffusion des comptes-rendus de travall sur le site Internet de la mairle

- ladiffusion d'articles dans I2 presse et dans le bulietin municipal

- Uorganisation de plusieurs réunions publitues pour échanger sur le projet

Considérant que Ja Commune 2 ensuite procédé, sulte 3 une procédure de publicité et de mise en concurrence, au
cholx d’un prestataire pour la réalisation de cette mission, ce gul a permis de préciser et d’amender los objectifs
de révision du Plan Local ¢Urbanisme.

2- Rappel et mise en cauvre des modalités de a concertation :

Considérant qu’ll est précisé que des modalités de concertation ont été mises en ceuvre sulte 3 ka prescription de
Ia révision du FLU et ce pendant toute la durée du projet ;

Les modalités de concertation prévues dans ia délibération de prescription du 04 Janvier 2019 ont bien été
respectées. Leur mise en ceuvre, ainsi que 'organisation de deux réunions publiques (16 octobre 2020 et 02 mars
2022), répondent 4 des objectifs d'information, d'expression du public et de mebilisation de ce demler pour
participer 2 la réflexion sur I'avenir de fa commune,

Les principales questions et remarques exprimées par la population ltors des différents moments de concertation
sant décrites dans le bidan de la concertation, situé en annexe de |a délibération.

Considérant qu‘en conclusion, be bifan da la concertation est positif.

Considérant que ce bifan de la concertation permet au Consell municipal, aux Personnes Publiques Assocides et
aux thers, de constater que -

- Les mesures de concertation mises en ceuvre ont permis de mener une concertation effective et
constante avec les habitants et toute persoane souhaltant se manifester,

- Les modalités de concertation définies par la délisération de prescription du PLU ont 1€ mises en
ceuvre au cours de la démarche,

= Cette concertation 3 permis aux habitants de comprendre et mieux connaitre cet outh
d'aménagement ot d'urbanisme ainsi que I'ambition de I'équipe municipale pour fa commune.

Considérant que, par suite, cette concertation menée pendant la durée du projet, a constitué une démarche
positive, permettant de sensibiliser I3 population au devenir de 13 commune et a permis aux babitants de
comprendre et mieux connaitre cet outd. Elle a enrichl Jes réflexions de fa collectivité pour I'élaboration des
différents documents du projet de PLU.

Mme le Malre informe [& Consell Municipal que la procédure n'est pas terminée et gu’une enguéte publicue aura
Beu en 2023,

Consldérant que ce bitan met fin & 12 phase de concertation préalable.

3- L'arrdt du projet de Plan Local d'Urbanisme
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Considérant |e débat qul sest tenw au seln du Congedl Municipal, dang 53 séance du 20 février 2021 sur jos
arkentations gindrales du projet d'aménagement et de développement durables da Plan Local d*Urbanismse |

Considérant hes débots complémenteires qul se sont tenus au sein du Conszedl Municipal, bors de sa séance du 11
Mars J033 et du 25 avril 2022 s fes orlentations générales du projet daménagement 1 de diveloppament
durables de Plen Local d'Urbanisme ;

Considérant gu'll est rappelé qua, dans le cadre de co trolsieme débat, lns modificatisns appartées résultent d*une
réunion avec les services de FEtat précisant des dléments technigues du projet de terrioire notamment s
classement de certalns hameaus. Le prodet de terrttolre n's pas pour but datfri la possibllité & autoriser de
rouvelles constructions dans ces hamoaux mats & sutariser pour les constructions déjh existantes, des exdensions
€t dhes pnnenes dans des proportions respectant lo caractbee dos Boux,

Considérant que le projet de PADD pose les principes sulvants |

-&n cohérence avec les objectifs de la révision et en compatibiiité aves e SCOT, le PADD prévalt ;

>Friet du 70 logements en dix ans, en compatibilité avec los orlentations du Schéma de Cohérence Territosiae
{SCOT) du Bugey, qul prévolt de canfarter Ceyzérieu duns son bassin de vie.

>Une diversification des logements : afin de proposer taut type de lagerents § |a populstion notamment par des
logements de potites surfaces.

*Une densification maftrisée en confortant un nombre Amité de sites, afin d'viter sne densification diffuse
susceptible d*altdrer ie cadre de vie

*La qualité environmementale su coour du projet urbaln : ke prejet privolt la mise en valour de la place de Peau
&t des continuités écclogigues, a fmitation de Mimparméabiication des sols an miliey wrbain, I'dtablssoment de
réghes de protection adaptdes 4 Iz diversité des enjeus £cologlques, quil peuvent tre llés & la présenca de cosridars
écologiques, de zones humides, de milieus naturels de farte valeur,

»La valorisation du village en tant que ey central de In communa: il a3t o site préférentiel des zones de
dévaloppement, dos activités, des commarces et services mals aussi be liey central ot s modas actifs dahant
trouver wne place dans la vie quotidienne des habitants,

e confortement des hamesus dans leur snveloppe urbsine - i 'agit de préserver les hameaux compte tanu des
caractéristigues architecturales présentes. Les bitiments pourront éveleer dans dec prapoisns mesurdes.

*Ln préservation des tefres agricoles, naturclles et forestidres 1 & localisation da I3 commune & Mnterface de
plusleurs entitds payeaghres fmportantes i confére des enioux stratéglques de préservation des réseaun de haies,
de foréts, de cours d"eau, €0 Le projet prévoit la mise en valeur de ks place de 'esu et des continuités Scologiques,
Fétablizzement de rigles de protection adaptées & Ia diversiié des enjeux écologigues, qul peuvent Btre liés 4 la
Présence de corridors desleghues, de zanes humides et de milisux naturels de forte valeur,

Considérant que |3 différents débats ont parmis de vérifler que le PADD sTnscrit bien dans jes objectifs généraus
fixes dans la déllbération de prescription inltiale du PLL,

Considérant que, suite 2 la phase d'études, de concertation et o Aloboration associée, e Consell munieipal doit se
prononcer sur ke projet de PLL,

Considérant que e prejet de PLU est constitud des documents sulvants -
=  Un rappart de présentation, Incluant um résums non technigie de [évaluation envirennementaio
ot une étude densification des espaces urbanisés,
*  Unprojet d'aménagemant et de développement durnbles,
*  [as orientations d'aménagement ot de programemation,
* Un réglement qui fike les régles applicables & Fintériour de chagque rone urbaine, & urbanlser,
agricole et naturelle,

Décision du tribunal administratif de Lyon n°22000140/69

Page 48 sur 93



Les documents graphigues du réglement au nombre de 5,
DEs annexes

Le PLU @ falt Fobjet d"wne évaluation environnementale au titre de |'articde 1104-2 du code de Purbanlsme.

Quntre orlentations d*Aménagement st de Programmation (OAF) ont été rédigées |

OAF n*l de La Bassette 1 FOAR prévoit ka crdatlon @'un quartier d'habitat § I'mterface avec des
habitations extstantes ot des espaces agricoles UOAP prévell environ dix-sept de logements en R+14+
comble en hauteuwr.

OAF n"2 La Gaviniére : FOAP est sitede § proximité immédiate de |a salle polyvalente et 3 I3 jonction
d'awes relativement impartants. Le site compte aussi des déments végétaun structurants et un mur
présentant un Intérét patrimonlal. Environ selze fogements sont attendus sur le site dont des
kogements collectifs,

QAF n"3 sur Sanoy : Cotte CAP porte sur un site o0 une entreprise et dijd implant®e et locafisén en
entrée de ville. Uentrepeise a besoln de <'agrandlr dol le travadl d'une insertion harmonieuse du
projet dans son environnement.

OAP n'd sur |3 thématigue de |2 préservation des continuités écologioues qul met en valeur les
foncticnnalités écologiques Iocales.

Les QAP totallsent pris de trente-trols logements, sachant gu'une partie des logemants Tuturs se feront dgalement
dans le cadre de projets ponctuels de constructions newves ou de réhabllitations.

Les AP comprennent un échéancler d'ouverture des zones AU 2 |'urbanisation.

Le réglement du PLU acoompagne les différents objectifs du PLU -

Le réglement est composé de 4 documents ;

Le rkglement orit.
1 plans de 2onage (réglemen: graphique},

Le rgiement s"organise de la maniére sulvante

= Lee gones du PLLU et o ragloment appdicabbe @

o Zone UA est |a zone du centre bourg pour 53 partie anclenne et les hameaus. Elle présente une

forme urbaine caractésisée pir des algn au awec dos Fagades sur rue
ou de murs de chitures en plenre.

o Zone UC correspond auy tssus pavillonnaires d'nabitat individued réalisés au coup par coup ou
dans le cadre d'opérations d* iole de type nt. La regl autorise Iimplantation

& limite de proprigté avee une hauteur mitde, prévolt tout dé mime une densification par la
production des formas baties plus compactes v compris par évolution de 'existant.

o Zane UE: la vocetion de i3 rone couvre les équipements publics (scolsire, sportll ou socio
culturalle),

o ZoneUH: correspond sux hamegax paur besguels I'urbanisation sera imitée b I'évolution du bt
existant.

o Tone 1AL : xone & urbaniser & vocation o habitat en llen aves les Orientation d"Amdénagement et
di Programmation (DAP), autefiste salt par une opération densemble, solt ao fur ot 3 mesure
de la rézlisation des dquipements Internes.

o Zone A: rone agricole, qui couwe la majoritd des espaces cuverts principalement par des
surfaces agricoles.

o Zone Ae: secteur de taille et de capacité Emité poir des équipsments d'intérdis collectif ot de
sardice public

o Zone Al Secteur de Taille et de Capacitd o Accueil Umitées attaché § une activité industrielle

axistanie

Tone An : rone agricols b forts enjiux ervironnementaux ol paysagers

Zone M : rone neturells gul couvre des espaces fermés Bés aux bolsemants

Tone Mph : one naturelle woude b Faccusil de la centrale photovoltaigue

Zone Npl : Zone naterelle pour la pratection du périmétre mmédiat du pults de captage

o009
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o Zone Npr : Zane naturelle pour la protection du périmitre rapproché du puits de captage
@ Zone Npe : Zone naturelle pour |a protection du périmétre Sloigné du puits de captage

Compte tenu des nombreusis contraintes emvironnemantales et des abjectils de la lal de modération de |a
consommation de Fespace, les zones U st AU ont diminué de prits de dik-sept heciares entre s PLU en wigueur et
be nouweau projes de PLL

= Les prescriptions réglemeniatres partioubbres ©

@ Espices Bolsés Classés au titre de Farticle 1113-1 du code die Furbanisme

@ Zonages envifonnementiux délimitds au titre de Fartide L151-23 du code de |'urbanksme : 20ne
dintéridt scintifigue, tores humides, corridors gig

o EMments § protéger au tiire des articles L151-19 et L151-23 du cods de Furbanisme : patrimaoine
biiti, arbres remarquables ot ansembles vigétaux

©  Linégire carmmercial  protéger 1 & canforter en centre bourg au titre de Farticle L152-16 du
code de F'urbanisme

@ Secteurs de Ingements Bu sein desquels #‘applique un pourcentage minimum de lagament social
au titre de Particle L151-15 du code de Purbanisme

@  Emplacements réservds pour dquipement au titre de Fartiele L151-41 du code de I'urbanisme

o Zonage d'asssinissement des saux usdes et des eaux pluvisles au titre de Particle L151-24 du
code de Furbanisme

o Zonage du Plan de Prévention des Rlsques Naturels [PRaN)

o Périmétre des Ovientations d'Aménagement of de Programmation

Enfin, les annexes comprennent les documents subvants |

Servitudes &'utilité publique et Plan de Prévention des Risgues Naturals
Annexes sanitaires dant ke zonage & assainissement

Périmetre relatif 4 fa taxe ¢'aménagement

Bois gu forets relevant du régime forestier

Périméure o sxposition au brults lis aux infrastructures de trarspoct
filsgue &'exposition au plomb

bt i ol

Considérant tout le travall fourni par |3 commission urbanksme au cowrs dit cos derniires années avec bes bureais
études, que ce projel 4t désormads prat pour e arritd et dtre trancmis pour avls aux porsonnes publigues
BEsociios ot 2uK personnes et erganismes qul ont demandé & ftre consultiés, alnsl gu'ls Lne enquéte publique ;

Considérant qu'il est proposé au Consall Municpal de :
= Tirer ie bilan da la concestaticn,
Arréter e profet de PLU tel qu'll 8 &4 présents,

H-DELBERATION
En consdiquence,

W le Code de I'Urbanisme et notammant ses artices L103-3 ot sulvants, L151-1 et suivants, L 153-1 e suhvants,
ing que ses articles & 151-1 et sulvants ;

Vu la délivération du 04 Janvier 2019, prescrivant la révision dy Plan Local ' Urbanisma sur Fensarmble du territoire
communal, précisant les obfectifs de |a révision du PLU et définissant les modalits de la cancertation,

Vi los débats au saln du conseil munkcipal du 20 Férier 2021 et les débats compbémantalres en dates du 11
Mars 2022 et du 25 Surll 2022 s les orientations dy projet daménage ot de i durables,

Vule bitan de I3 concertation présents par Mme i Maine et Joint i la présente délibération,

Vs e projat de PLU Jeint & la peésente délibération,
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Aprés avolr entendu Pexposé de Mme le Malre et en avolr délibéré, le Conseil Municipal,
Décide,

1 ~de tirer le bitan de la concertation, tel que présenté cl-dessus et annexé 3 la présente déiibération (cf, pléce
Jointe n*1);

2 ~d'arréter le projet de P.LU. te! qu'il est annexé 3 Ia présente délibération ;

3 - que sont annexés & la présente délibé l25 o 4

1/ Bilan de Ia concertation
2/ Projet de ré du Plan Local & defaC de Ceyzéri

Il est, en outre, rappelé que :

~ I projet de plan focal d'urb; dela de Cey2érieu sera soumis pour avis :

- Aux publi ibes 3 sa révision ionnées ayx articles 1.132-7 et L 132-9 du code

de I'urbanisme

- A leur 3ux fi phes, aux étabii publics de coopération
~ i projut de plan local & dela de Ceyzérieu sera soumls pour avis au centre national de
propriété f re, 3 la d’agris #1 A Finstitut National de {'Origine et de fa Qualité et 2 I3
C tssion dép: le de la préservation des espaces agricoles, naturals et forestiers.
—le projet de plan local &’urbanisme de la commune de Ceyzérieu sera 3 Yautorité au

titre de Particie R104-23 du code de Purbanisme.

- étre Itées 3 leur sur le projet de révision du PLU arrété les personnes visées aux articles

1132-12 et 1132-13 du code de Vurbanisme,

—1a présente délibération et sas annexes seront transmises au préfet du département de 'Ain.

~la pré dékib ion fera Fobjet, conformé A Partiche R.153 3 du code de Furbanisme, d’un affichage en
mairie durant un mois.
~ e dossier sera soumis & éte publique conforméi a f'article 1.153-19 du coda de Furbanisme, dés que
les p qQ iées et itées auront rendu beurs avis.
- le projet de PLU tel qu'arrété par 12 pré délindration, est tenu & I3 disposition du public 3ux jours et heures
habituels d’ouverture de la Mairie.
La pré délibération sera ise 3 Mad: la Préfate de 'Ain

Délibéré en séance du 04/11/2022

Le Maire,

Myriam KELLER
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: ipti ét d’ ’ inissement des eaux usées
Arrété de prescription pour I'arrét d’un zonage d’assain

et des eaux pluviales

REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT DE L’AIN

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL

MUNICIPAL DE CEYZERIEU

= L‘dexmlmuMhmmluhmm,hw
Date de convocation : Municipal légal qué s’est réuni 2 la Mairle Annexe de CEYZERIEL
28/10/2022 on séance publiqu: ', S0US 13 présid de Mad: My KELLER,
Consefliers en exercice : B
Mm 10 Présents : Angélique Lathuillidre, Catherine Trolano, Romain Poinsignon,
Vs 38 Bermarg Blaser, Gilles Charvin, Monique Premilley, Pierre Brochet, Myrian,
CP:‘r:muo Kelier, Tracy Bange, Jean-Christophe Parenthoux
Abstention:1 Absents : B REUTER, Pierre GUILLET, Michéle CHABOISSIER, Jean-Yves

DUPAS, Bernard-Pierre NANTERME

Le Maire, Myriam KELLER
mm:ﬁemsummmemMiGmm
Michéfe CHABOISSIER donne pouvair & Myriam KELLER
Jean-Yves DUPAS donne peuvoir 3 Angélique LATHUILLIERE

mm:mhedneﬁo&mmdéﬁm&mamm

PCM2022-11-12 ; Dﬁ“rlﬁonm?ﬂvhl}nmmd'mw
mmgmnmm

Rzpporteur : Mme Mygiam EELIER
Dans le cadre de Particle L 2224-10 du Code Général des Collectivités Territoriales, les

communes dolvent délimiter et 2pprouver leur de I'assaln -
£t eaux pluviales.

Ce zonage a pour effet de délimiter :

1" Les zones d'assainissement collecif ol elles sont tenues d'assurer iz collecta des eaux
domestiques et fe stockage, I'épuration et le rejet ou la réutilisation de Yensemble des eaux
coflectées,

2%Les zones relevant de V"assainissement non collectif od elles sont tenues, afin de protéger la
salubrité publique, d’assurer le contréie des dispositifs d"assalnissement non collectlf.

3* Les zones oir des mesures doivent &tre prises pour limiter {'imperméabilisation des sols et
pour assurer la maltrise du débit et de )'écoul des eaux pluviaies et de rulsseflement ;

4’ Les zones oii il est nécessaire de prévolr des Installations pour assurer la collecte, le stockage

° ro3
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Dans le cadre de la mise & jour du zonege d'assainissement volet eaux usées et eaux pluviales,
la commune de Ceyzérieu a cholsi le bureau d'études spécialisé afin d"élaborer son zonage,

. volet assainissement et eaux pluviales.

Ce travall a été mend paralldlement 3 la révision du PLU, d'ol Nimportance de la cohérence
entre les deux documents.

Consi s qu'll convient de valider et d'arréter le zonage de

25 BT BAUN DIUVIAMES,

- Vule Code Général des Collectivités Territoriales et notamment son article L 2224-10,
= Vu lalol 2006-1772 du 30 décembre 2006 sur Peau et les milleux aguatiques ;

- Vu la el 2010-788 du 12 |ulllet 2010 portant engagement national pour
"'environnement ;

= Vu la décision de la mission régionale d'autorité environnemantaie n"2021-ARA-KKPP-
2346, ne soumettant pas le ronage d'asseinissement et des eaux pluviaies & dvaluation
environnementale,

= Considérant la préservation de 'environnement et en particuller de ia qualité de F'eau,
du sol et du sous-sol, des écosystémes et des milleux ainsi que la prévention des
nuisances et pollutions de toutes natures sont parmi ces conditions :

= Considérant que I3 nécessité d'une cohérence entre les zones constructibles d'un futur
PLU et les possibilités d'assainissement s'impose ;

- Considérant gu'll était nécessaire d'établir un zonage d*assainissement pour assurer une
compatibilité avec les objectifs d'urbanisation du futur PLU et définir ainsi une politique

de gestion des eaux usées et pluviales ;

- Considérant que ce projet de zonage d'assainlssemant des eaux usées et pluvialas aprés
validation par le Conseil Municipal doit &tre soumis & enguéte publigue (de manibre
concomitante avec e PLU), conformément & Farticle L 2224-10 du code Général des
Collectivités Territariales et avant approbation définitive ;

- Vu les piéces du dossler relatives au 1onage de |'assainissement volet eaux usées et eaux
pluviales & sournettre a I'enquéte publique,

Le Conseil Municipal aprés en avolr délibéré :

- Valide tous les documents relatifs au projet de zonage d'Assainissement volets gaux
usées et eaux pluviales de la commune de Ceyaérieu ;
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Autorise M, le Maire 3 transmetire Je dossier sux Personnes Publigues Assocides en
méme tamps que le projet de PLU;

Autorise Mme fe Malre 3 soumettre 3 enguéte publique e dossier du 20n3ge
33 : istes et eaux jales ainsi élabord.

Ausorise Mme le Maire & signer toutes les piéces nécessaires zinsi que tous documents
administratifs nécessaires au bon suivi du dossier

La présente dékbération sers tr e & Mad la Préféte de I'Aln

Délibéré en séance du 04/11/2022
Le Maire,
IMyriam KELLER

° 93
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4.3 Décision de désignation de la commissaire enquétrice/ tribunal administratif
REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE LYON
22/1212022

N7 E22000140 /60 La présitlenlc

Décision désignation commission ou commissaire
CODE :

Vu enregistrée le 21/11/2022. la lettre par laquelle le Maire de CEYZERIEU demande
la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder 2 une enquéte publique ayant
pour objet les projets de révision du plan local d'urbanisme. du zonage d'assainissement et des
eaux pluviales de la commune ;

Vu le cade de I'environnement et notamment ses articles L, 123-1 et suivants :

Vu les listes départementales d'apritude aux fonctions de commissaire enquéteur
€tablies au titre de I'année 2022 :

DECIDE

ARTICLE 1 :Madame Véronique PACAUD est désignée en qualité de commissaire
enquétrice pour |'enguéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les hesoins de I'enquéte publique. la commissaire enquétrice est autorisée
4 utiliser sen véhicule. sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
maticre d'assurance, par la [gislation en vigueur.

ARTICLE 3 :La preésente décision sera notifiée a la commune de CEYZERIEU et 4 Madame
Véronique PACAUD.

Fait a Lyon, le 22/12/2(22

Pour la Présidente et par délégation
La premiére vice-présidente
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4.4 Arrété portant ouverture et organisation de I'enquéte publique

Arrittd de mise 3 Menquéte publigue unique pour la révision du Plan Local d'Urbanisme et da la révision du
zonage d'assalnissement ot des eaux pluviales

Cet arréteé dolt Etre pris 15 jours au mokns avant Fowverture de Penguéte ¢ aprés concertation avec le
commissalre enquéteur. il doit Gtre transmis sans délal en préfecture ot sous-préfecture, (o article R, 173-9 du
code de Fervironnement )

ARRETE n"1
D'ouverture et d'arganisation de Penguéte publique unigue
Sur le projet de révislon du Plan Local d*Urbanisme porté par la commune de Ceyedriou ot da fa révision du
ronage d'assainissement et de gestion des eaux pluviales parté par la Communauté de Communes Bugey Sud

Le Maire,
Four fe Plam Local d'Urbanisme,

Wu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Wu be code de Purbanizsme et notamment article L, 153-19 &t R, 153-3 ;

Wi le code de Penvironnement articles L 123-15 L 123-18, et R. 123-1 3 A, 123327 ;

Vu la deliberation du 04 Janvier 2009 prescrivant (8 révision péndrale du Plan Lol d'Urbanisme st
encngant les ebjectifs poursuivis ainsi que les modalitis de concertation :

Vu la défibération du 20 Féwrier 2021 relatant e débat sur le Projet dAménagement & de
Développement Durables (PADD) ;

Wu la délitération du 04 novemnbre 2022 arrétant ke projet de révision du PLU et tirnt be bilan de 1z
concertation ;

WU P'avis de PEtablissement Public Foncier de 1%in (EPF) en date du 21 décembre 20232 -

WU Favis de Fautorité Régionale de Santé (ARS) en date du 18 [anvier 2003 ;

Wu lavis d'Crange en date du 25 jermder 2023 ;

Wu Favis de I'Institut Natkonal des Appaifations d'Origines (INAD) en date du 25 jamvier 2023

Vu Favis de |2 Chambre de Commerce et de I'industrie {CC1) en date du 02 février 2023 ;

Wu Favis de la Chambre d'Agriculture de Pain en date du 13 févrer 2023 ;

Wie Vavis du Réseau de Transport d'Electricieé [RTE) en date du 20 février 2023 2

Wu I'avis de la Préfecture de Fain en date du 27 féwrier 2023 ;

W I'avis de la Commission Départementale de la Protection des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers
(COPENAF) en date du 03 mars 2023 ;

Vu l'avis du Consedl Départemental de %Ain en date du 07 mars 2023

Wi Favis de In Mission Régionale de PAutarité Environnementale n*2022-ARA-AUPP-D1233 en date du 14
mars 2073 ;

Vu le plan kocal durbanisme actuellement oppoesable sur la commune i

G B b

-:-

¢ 2L OGS G GO

Pour le zonage d'assalnissement et des eaux pluviales,

¥ Vule code général des collectivités territoriales et notamment I'article L 2224-10 ¢
¥ Vulaloi 2006-1772 du 30 décermbre 2006 sur Feau et les milleux aquatiques -
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% Vulaloi 2030-788 du 12 juillet 2010 portant engagement naticnal pour Fenyironnement ;

% \u I'avis de la Mission Régionale de I'Autorité Environnementale dédsion n"2021-ARA-KXPP-2346 ne
spumettant pas le projet de zonage dassainissement @t des eaux pluviales 2 évaluation
environnementale en date du 30 septembre 2021 ;

¥ Vi la délibération du Consell Municipal en date du 04 novembre 2022 validant le projet du futur zonage
d‘assainissement et des eaux pluviales ;

% Vu le transfert de la compétence eau et assainissement validé par la Commune de Ceyzérieu  la
Communauté de Communes Bugey Sud dont F'entrée en application est prévue le 1% Janvier 2023

- \ule code de Penvironnement, notamment les articles L. 123-1a L 123-19, et R. 1231 &R.123-33;

- Vu dédision du TA n“E220000140/69 du 22 décembre 2022 de la présidente du tribunal administratif de
Lyon désignant Madame Véronique PACAUD en tant que commissaire enquéteur ;

ARRETE
Article 1
Il sera procédé 3 une enquéte publique unique sur les dispositions du projet de révislon du Plan Local
d’'Urbanisme porté par la Commune de Ceyzérieu et de la révision du ronage d'assainissemnent et des eaux
pluviales porté par la Communauté de Communes Bugey Sud mais uniquement sur Ie territolre de iz commune
de Ceyrérieu pour une durée de 30 jours du 05 Mai 2023 & 09 heures jusqu’au 05 Juin 2023 & 16h30.

Le maitre d'euvrage pour la révision du Plan Local d'Urbanisme est la commune de Ceyzérieu, située au 1, Place
de ta Mairie — 01350 — CEYZERIEU.

Pour le Tonage d'assainissement et des eaux pluviales, lancé préalablement au transfert de competence, le maitre
d'ouvrage est la Communauté de Communes Bugey Sud, située au 34 Grande Rue — 01300 BELLEY.

Conformément & larticle R 1237 du Code de I'environnement, a 7évision du Plan Local d'Urbanisme de fa
Commune de Ceyrériey est sous sa responsabilité. Or, il y a en annexe 13 révision du zonage d‘assainissement et
des eaux pluviales comme V'a validé le consedl municipal de Ceyzériey le 04 novernbre 2022,

Depuis cette compétence a é1é transféré 3 'échelon intercommunal, soit 3 fa Communauté de Communes Bugey
sud depus le ler janvier 2023. Pour un souci de cohérence des dossiers, une enguéte publigue unique portant
sur tes deux documents est réalisée. Le maitre d’ouvrage portant I'enquéte publique unique est fa commune de
Ceyzérieu.

La personne responsable du Plan Local d’Urbanisme et de fa mise 2 Jour du zonage d'assainissement et des eaux
pluviales auprés de laquelle les informations peuvent étre demandées est fe maire de la commune de Ceyzérieu.

Article 2

Youte correspondance postale refative a l'enquéte publique peut &tre adressée au commissalre enquéteur a
V'adresse de la commune, lieu du sigge de Fenquéte. Le public peut égatement transmettre s¢s observations par
voie Slectronique sur un site internet comportant un registre dématérialisé sécurisé 3 Yadresse Internet
suivante : hitps:/fwww.reglstie-dematerialise (/4552 . Les observations pourront égatement étre transmises via
Yadresse mail suivante : enquete-publigus-4552 @registr-dematerialiser et seront publiées dans les meilleurs
délals sur be registre dématérialisé hitps:/ e registre-dematerilise /4552 et donc visibles par tous.

Article 3

Le projet de plan local & urbantsme a fait Fobjet d'une evaluation envirganementale. Cette évaluation
environnementale et le résumé non technique figurent dans le rapport de présentation du dossier souris a
enquéte publigue,

En vertu de Farticle L, 104-6 du code de I'urbanisme, le projet de révision du plan focal d'urbanisme a é1¢

transmis pour avis A fa mission régionale d'autorité environnemeatale, La mission réglonale de Fautorité
environnemantale a éris un avis le 14 mars 2023 qui figure dans le dossier d'enquéte publique ainsi que la
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réponse écrite de maire 3 Favis de I'sutorité environnementale seien Farticle A 123-8 1° du code de
Fenironnement.

Article 4

Le président du tribunal administratif a déstgné Mme Véronique PACAUD en qualité de commissaire enguétaun
Le dossier d'enguéte publigue peut étre consulté pendant |a durie de Fenguate publigue sur le site Internet
sulvant : htteey/ www.refllstre-demateriatise frf 4552

Article 5

Le dossies d'enquéte publique est condtitué du projet de révision du pian local durbanisme (accompagné de san
Evaluation environmementaie ot du bilan de la concertation) et du projet de révision du fonage d'assainissement
et des eaux pluvizles inon soumis § évaluation ervironnemeantala).

Le dossier est disponlbie pendant 30 jours consécutifs aux fours et heures habltuels d'ouserture de l maire de
Ceyrérieu située au 1, Place de |a Mairie — 01350 — CEYZERIEU du 05 Mal 2023 4 09 heures jusqu’au 05 Juin 2023
317 heures Inclus.

Un registre unigue d'enguéte a feulflets nen mobiles, ct€ ot paraphé par le commilssaire enquteur, sera deposs
& la mairie de Ceyeérieu pendant 20 jours consdcutifs, aux jours et heures habituels d'ouverture de |a mairie du
05 Mal 2023 & 09 heures jusguad 05 Juin 2023 317 hevres inclus aux horaires d'ouvertures de |2 mairie:

Chacun pourrs prendre connaissance du dossier sur place, €1 consigner gventuallement ses observations sur le
registre d'engubte, ou les adressar dans les condithons prévues & Farticle 2,

Pendant toute fa durée de l'enquéte, les ohservetions du public peuvent dtre consultées ot communiguées aux
frals de la personne qui en fait la demande;

Article B
Lee commissaire enguéteur se tiendra & |z disposition du public & la mairie & travers les permanences sulvantes ;

lére permanence : vendredi 05 Mal 2023 de 0%h00 & 12h00

2éme permanence - jeudl 11 mal 2023 de 14004 16030

3éme permanence | mercredi 24 mai 2023 de 09h30 & 12h00

dgme permanence : lundl 05 jwn 2023 de 13030 3 16h30 {clbture de enquite publique|

Article 7

A Fissue de fenquéte, In public pourra consulter le rapport et les conclusions du commissaire enguéteur & fa
rairie et b by préfecture aux jours et heures habituals d'ouverture, dis qu'ils seront regus et pendant un an &
compter de la date de la clature de Fenguéte.

Le public powrra également consulter k2 rapport &t les eanclusions du commissaire enguéteur sur le site internet
suivant : hiEps: jstro- it 35

Articie B
Le dossier d'enguite paut Btre communigué & touts persanne qul en fait I Semande, & ses frals, of dens des
ditlais ralsonnables avant I'ouverture et pendant toute la durde de Fenguite.

Artiche 9

Au terme de Fenguéte, |z réviston du PLU et du 2onage dassainissement et des eaux pluviales seront approuvies
par délibération du conseil municipal et par k2 conseil communautaire de |a communauté de Communes Bugey
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Sud {pour le 2onage d'assainissement et des eaux pluviales).

Article 10
Une copie du présent arrété sera adressée a M, le Préfet, au commissalre-enquéteur,

Article 11
Cet arrété fera Vobjet de mesures de publicité conformément a Particle R, 123-11 du code de I'environnement.

Article 12

Conformément Fartice L. 2131-1 du code général des collectivités territoriales, les actes pris par les autorités
communales sont exécutoires de plein droit dés qu'il 3 été procédé § leur publication ou affichage ou a leur
notlfication aux Intéressés ainsi qu leur ransmission au représentant de I'€xat dans le département ou 3 son
délégué dans V'arrondissement.

Fait a CEYZERIEU
le 03/04/2023

Myriam KELLER
Maire de Ceyzérieu
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45 Proces-verbal de synthése de la commissaire enquétrice

Commune de Ceyzérieu

YOOI 30 OO
Révision du Plan Local d’Urbanisme
Révision du zonage d’assalmssement et de gestlon des eaux pluwales

B
Yomvarencie S o
sn-Bupesol thn-u s, A
e Ty S 1 View §
to Petn |
— e

—
{" Chimpnane

» A}
RS g
v de Cursifie |

) b
Enquete pubhque ouverte du 05 mai au 05 juin 2023
Références :
Décision du tribunal administratif de Lyon n*E220000140/63
Arrété de Madame la maire de Ceyzérieu n*1

Procés-verbal de synthése
Articles L123-18 du code de I'environnement

Surjoux, le 13 juin 2023 Véronigue Pacaud

Commissaire enquétrice
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Je soussignés, Véronique Pacaud, désignée en qualité de commissaire enquétrice par décision du
président du Tribunal Administratif de Lyon citée en référence,

Constatant |a ddture de I'enquéte publigue unigue, réalisée sur une durée de 32 jours, du vendredi 05
mai 2023 au lundi 05 juin 2023 indus, relative au projet de révision du Plan Local o Urbanisme et de la
révision du zonage d'assainissement et de gestion des eaux pluviales, portée par la commune de
Ceyzérieu,

Rappelant que les personnes intéressées, pendant toute la durée de I'enguéts, ont pu prendre
connaissance du dossier et ont &te invitees a faire part a la commissaire enquétrice, désignée pour la
circonstance, de leurs observations ecrites :

- Surle registre dématérialisé sécuriseé, a 'adresse intermet suivante :
hittps:/fwww._registre-dematerialise_fr/4552

- Sur le registre d’enquéte papier &tabli sur feuillets non-maobiles, a disposition dans le lieu
d'enquéte aux jours et heures d'ouverture habituelle,

- Parvoie postale en adressant un courrier 3 Madame la commissaire a I'adresse de la mairie.

- Par courrier électronique & I'adresse suivante -

- enguete-publique-4552 @registre-dematerialise.fr

Qi & rencontrer la commissaire enguétrice aux horaires et lieux suivants :

- Vendredi 05 mai 2023 de 9h00 & 12h00 & la mairie de Ceyzérieu
- Jeudi 11 mai 2023 de 14h00 & 16h30 & la mairie de Ceyzérieu
- Mercredi 24 mai 2023 de 9h30 2 12h00 2 la mairie de Ceyzérieu
- Lundi 05 juin 2023 de 13h30 a 16h30 & |la mairie de Ceyzérieu

Conformément & I'article R123-18 du code de I'erwironnement, la commissaire enguétrice certifie
avoir rencontré le demandeur, Madamea Myriam Keller, maire de la commune de Ceyzérieu et lui avoir
adressa son procés-verbal de synthése

et indigué a cette occasion avoir recu au cours de enguéte :

- 19 personnes durant les permanences (25 observations)

- 3 contributions sur le registre papier (7 cbservations)

- 7 contributions sur le registre dématérialiss (43 observations)

- 1 contribution par courrier électronigue (doublon de contribution sur le registre
dématérialisé)

- 1 courrier remis en main propre (1 obsenvation)

Soit un total de 76 observations.

Certifie lui avoir communigué que durant I'enguéte publique 989 visiteurs ont consulté le registre
dématérialise, 545 personnes ont téléchargeé auw moins un des documents pour 822 téléchargements
réalisés.
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Certifie lui avoir communigué les observations suivantes sous forme de tableau, classées par thémes
de 9 natures différentes

- Zonage, demandes particuliéres
- Assainissement

- Environnement

- 0AP1

- DAP2

- DAPlet2

- DAP Thématique

- Procédure, projet, dossier

- Sécurisation

La commissaire enguétrice demande au maitre d’ouvrage de répondre & chacune des observations
emises par le public, tel gu'elle les a synthétisées dans les tableaux suivants.
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Origine des observations
C: Courrier

0 Orale

R - Registre mairie
(@ - Registre dématérizlisée

Entité du pétitionnaire

AE : activité économigque

A Association

OP : Organisation professionnelle

P : Particulier

Observations du public

Théme « Zonage, demandes particulieres »

Mom

Prénom

Entité

N®

Origine

Résumé succinct de I'observation

Metge
(Caveau
Bugiste)

Clément

op

o

Souhaite savoir si la parcelle 766, en vignes
actuellement, peut passer en zone urbanisable
etant donné qu'il y a des habitations tout
autour et gue les habitants se plaignent de
I'utilisation de traitements.

Bizet

lean-
marie

Souhaite savoir quel est I'intérét scientifigue de
la zone naturelle d'intérét scientifique "en
Fourchaud™.

Bizet

lean-
marie

Demande a ce que la moitie de la parcelle
devant le gite d"Aignoz passe en zone UH.

Bouvier

Gilles

Souhaiterait que les parcelles 972 (2873 m2) et
969 (2081 m2) fassent partie de la zone
humide.

Brunet

Colette

Souhaite que, au hameau de Grammont, les
parcelles 871, 872, 905, 906 et 1077 ne
puissent pas étre constructibles.

Dibi

chislaine

Souhaite connaitre les motivations et les
objectifs de passer les parcelles 183 — 713 et
714 et 188 en zone "élément paysage &
préserver” et guelles sont les constructions
possibles sur ces parcelles.

Folliet

Souhaite que la parcelle D7ET a Samissieu
devienne constructible, au moins la partie la
plus proche des maisons.

Folliet

Souhaite savoir si sur les parcelles D 766 et 767
il peut étre envisage de faire un abri ou un
Earage ou une piscine.

Folliet

Souhaite savoir c2 qui peut Stre construit sur la
parcelle D737.

Grivet

Marcelle

10

Souhaite que les parcelles 247 et 248, "hameau
de la pierre", spient non constructibles ainsi

que la parcelle 236.
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Guillon

lean-
Louis

11

Demande si la parcelle 01275, d'une surface de
9232m2, a Avrissizu d'en Haut, appartenant a
sa mére, prés d'autres maisons, aver accés sur
la route et @ proximite des réseaux eau,
electricite, telsphone, peut se voir passer en
zone constructible.

Huchet

Isabelle

12

Demande pourguoi les parcelles 0255, 0254 et
1257 sont sorties du périmétre urbanisable au
hameau "La Pierre", dans la mesure ol toutes
les autres maisons se trouvent dans un
perimétre UH, et spuhaite que I'ancienne zone
UB soit intégralement requalifiéz en zone UH
afin d'intégrer les parcelles 0255, 0254 et 1257.

Huchet

|sabelle

13

MNotant qu'il ¥ a eu une fusion de parcelles A et
UE de I'ancien PLU, au hameau "la Pierre”,
souhaite savoir quelle est la nature du 2onage
de la parcelle 02559.

Lathuiliére

Madine
et Joél

14

Propriétaires des parcelles section C, n® 881,
B4B, 726, 725, 723, 720, 640 et 641, dont les
parcelles 881, 846, 720 et 723 contigles a la
parcelle 638, projetée en zone 1AU.
Souhaitent le classement de I'ensemble de
leurs parcelles en zone LA, estimant que cela
harmoniserait I'ensemble du lieu-dit la
Gaviniére dans un méme zonage et tout
particuliérement les parcelles 881, 846, 720 et
723 susceptibles d'intéressar un lotisseur ayant
un projet d'ensemble sur la parcelle
communale 638,

Pernod

Guy

15

Mote une incohérence entre les pages 33 et 37
du rapport de présentation guant au périmétre
de I'DAP la Bassette qui, page 33 est écrit tal
qu'il a été défini et page 37 inclut les proprietés
voisines.

Pernod

Guy

16

S'oppose en Tant que propriétaire au passage
du cheminement piéton entre |e parimétra de
I'OAP la Bassette et la route de Belley, sur les
parcelles privatives cadastrées H 854 et HES6.

Premillieu

Monigque

17

Demande |z requalification de ses parcelles en
zone constructible, préposées a étre en zonage
A 873 -B74- 876 - 878 e1 B79. Avait demandé
2 permis qui avaient té acceptés et ne
comprend pas cette décision faisant perdre de
Ia valeur a son bien.

Raffin

Lionel

18

Souhaite savoir pourguoi ses parcelles a
Ardosset, 1385 et 1386, sont cerdées en noir
avec le chiffre 5 correspondant a une
emplacement réserveé pour équipement.

Souhaite conserver la pleine propriété de ses
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parcelles 1385 et 1386 étant propriétaire de la
maison d'en face sur les parcelles 401 et 402.

Ramuz Mme et P 19 o Demandent si un voisin pourrsit créer un
M. garage sur un chemin privé sans droit de
servitude 3 Ardosset.
Ramuz Mme et P 20 o Souhaitent savoir si la parcelle 449, au 249 rue
M. de la Velle 3 Ardosset reste constructible.
Section H 467 et 468, souhaite savoir pour
SARL Thierry AE 21 o quelles raisons ces parcelles ne sont pas
Lathuiliére constructibles et si elles pourraient se voir

attribuer un zonage permettant la
constructbilité ?

SARL Thierry AE 22 o Souhaite s'assurer gue toutes les parcelles liées
Lathuiliére a l'exploitation forestiére se trouvent toujours
en zone A - Section H 108-109-110- 111 -
112 - 100 et 99.

Demande I'étude d'un secteur urbanisable pour
les parcelles 909, 922 et 923 3 Avrissieu le
Sarteur | Sandrine B 23 R Haut, comprenant I'électricité et
I'assainissement en bordure de parcelle et I'eau
sur une parcelle voising 8 5 métres de ces 3

parcelles.
Scotti Patricia P 24 @ Idem P 15
Scott Patricia P 25 @ Idem P 16
simmaoney | leanine F 26 o Demande depuis quand les parcelles 1074 et
et 1075 sont en zone N. Aimerait qu'elles puissent
Brigitte passer en zone UH ou zone Agricole.
simmoney | Jeanine P 27 o En échange du terrain exploité par la commune
et pour le décanteur-digesteur parcelle 1075 au
Brigitte Catton, souhaite savoir si une contrepartie peut

étre envisagée en modifiant le zonage de cette
parcelle en zone UH ou zone agricole.

Théme « Assainissement »

Mom | Prénom | Entité | N° | Origine Resume succinct de I'observation
Demande vigilance sur la préservation des
milieux naturels et de la biodiversite face a la
pollution domestique issue des

France Nature A 28 @ dysfonctionnements des systémes
Environnement d’assainissement collectif, sachant que 6 unités
de traitement des 2aux USESS SoNt Non-
conformes et implantées & proximité de milieus
naturels trés sensibles. Les capacités des
réseaux d'assainissement actuels sont donc
insuffisantes et devraient &tre mises en
conformiteé avant de prévoir toute nouvelle
urbanisation.
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simmoney | leanine P 29 o Souhaite saveoir ce gui sera mis en ceuvre dans
et un futur prache pour le décanteur-digesteur
Brigitte placé sur la parcelle 1075 au Catton.
Théme « Environnement »
MNom | Prénom | Entité | N® [ Origine Résumé succinct de I'obsenvation
France Mature A 30 @ Estime que Ceyzérieu s2 doit de présenver son
Environnement caractére rural au sein d'un espace riche en
biodiversité.
Note gue dans le contexte actuel de
France Nature A 31 @ déréglement climatique, la présanvation des
Environnement terres agricoles répond a deux enjeux majeurs :
I'objectif de s= prémunir face aux aléas
climatiques [incndations) et Fobjectif de
spuveraineté alimentaire.
Dans le cadre de la lutte contre le
réchauffernent climatigue et les risques de
sécheresse, attend que le PLU déclare pour
Méric ICetM P 32 R toute habitation neuve la nécessité d*orienter
les batiments pour une installation optimale de
20 m2 de panneaux photovoltaiques ou
thermigques.
Méric CetM P 33 B Souhazitent gue soient inclus au PLU la prévision
de surfaces périphérigques perméables.
Méric JCetM P 34 R Souhaitent gue soit inclus au PLU Ia
récupération des eaux de pluie.
Souhaitent gue soient inclus au PLU lisclation
Méric JCetM P 35 R par I'extérieur pour |es constructions neuves
magonnees.
Sachant que les eaux grises sont séparées des
Méric CetM P 36 R eaux de pluie, demandant a ce que cas
dernigres soisnt récupérées dans des bassines
pour I'agriculture (non alimentées par les
nappes phréatiques).
Observe que lors de grosses pluies, 'eau rentre
Mambaotin René P 37 o} dans le village et propose de prévoir des zones
pour faire pénétrer 'eau afin d'infiltrer les sols
et limiter I'évaporation egalement.
Nambatin Reng P 38 (4] Idem P 32
Mambaotin René P 39 o} Idem P 35
MNambaotin René P 40 [v] Souhagite gue la municipalité puisse préempter
sur des maisons abandonnges dans le village.
simmoney | Jeanine P 41 L8] Demande quand la commung compte
et entreprendre des travaux sur le mur du chateau
Brigitte de Grammont répertorié au patrimoine et qui
est en train de s'écrouler.
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Théme « OAP 1 »

Mom | Prénom | Entité | N° | Origine Résumé succinct de I'observation
Page 4 de I'OAFP |a Bassette, indique que la
Ain Habitat — oP 4z @ surface du ténement opérationnel est de
M. Huet B240m2 alors que dans les autres documents la
surface est de B300m2.
Propose de démolir la batisse située 3 'entrée du
projet d'aménagement £t de reconstruire avec e
Ain Habitat — oP 43 @ méme type d'implantation, n'ayant pas de
M. Huet particularité architecturale particuliére, de
maniére a avoir une cohérence d'améenagemeant
sur I'ensemble de 'OAP (page 5 OAP la Bassette)
et de ce fait supprimer la phrase "la batisse a
réhabiliter en logements”.
Page & de I'OAFP |a Bassette - Estime que
Ain Habitat — oP 44 @ I'implantation du batiment 51 ne semble pas
M. Huet cohérente avec la pente naturelle existante et
qu'il y a un probléme de déblais/remblais.
Dans le paragraphe "Mise en place d'un quartier
Ain Habitat — oP 45 (& résidentiel ouvert" - Estime que la largeur de 5
M. Huet métres du couloir d'écoulement est trop
importante, une largeur de 3 métres serait
suffisante (page 7, OAF la Bassette).
Dans le paragraphe "Mise en place d'un quartier
Ain Habitat— oP 46 @ résidentiel ouvert" - Estime que la création d'une
M. Huet poche de stationnement ainsi que la création de
la placette ne devraient pas étre
géographiguement implantées (page 7, OAP la
Bassette).
Dans le paragraphe "Mise en place d'un quartier
Ain Habitat — op 47 @ résidentiel ouvert" - estime que I'ouverture avec
M. Huet le lotissernent plus au Sud n'est pas souhaité par
les occupants et qu'il faudrait la supprimer. (page
7, OAP la Bassette).
Estime que I'DAP la Bassette est trop restrictive
Ain Habitat — op 48 [ d'un point de vue technique, finandier et
M. Huet commercial et que cela met dangereusement en
cause |'aspect opérationnel de cette DAP.
Théme « OAP 2 »
MNom | Prénom | Entité | N° | Origine Résumé succinct de I'observation
Ain Habitat — op 49 @ OAP la Gaviniére : Indigue que |as haies
M. Huet champétres et le bosquet n'existent plus et
méritent d'étre supprimés des documents.
Ain Habitat — op 50 @ Estime que I'OAP |a Gaviniére est trop restrictive
M. Huet d’un point de vue technigue au vu des documents

graphigues.
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OAF la Gaviniére : §'interroge sur l'intérét de la
préservation de |a silhoustte villageoise et le

Ain Habitat— (o] 51 @ traitement de |'angle végetal et pose |les
M. Huet questions suivantes - Doit-il &tre tout végétal ?
Limpact visuel des lots A et B répond-il a 'attente
concernant I'entrée de ville ?
Souhaite que soit supprimé le cheminement
Ain Habitat — op 52 @ pigton au centre de I'OAP qui fait doublon avec le
M. Huet cheminement pigton sur la partie Quest de la
route de Belley (page 14 de I'OAF la Gaviniére,
paoint 5).
Estime que I'implantation géographigue de
Ain Habitat — op 53 @ I'espace vert collectif contraint 'implantation des
M. Huet futurs bdtis (page 14 de I'OAP la Gaviniére, point
6).
Théme « OAP 1 et OAP 2 »
Mom | Prénom | Entité | N® | Origine Résumé succinct de I'observation
Estime que les QAP 1 et 2 paraissent injustifiees
France Nature A 54 & au vu de la tendance démographique et de la
Environnement croissance de I'habitat supérieur a I'objectif du
SCOT.
Estime que les OAP 1 et 2 fragilisent la
France Nature A 55 @ préservation des continuités écologiques et
Environnement accentuent la pression sur les milieux naturels,
dont la ressource en eau.
Trouve regrettable I'artificialisation d"1,9 ha [+ 1
France Nature A 56 @ ha dans I'enveloppe urbaine) d"artifidalisation en
Environnement zones 1AL, d"un point de vue des réels besoins
démographigues et de I'étude des capacités de
densification urbaine lacunaire.
Souhaite que soit modifié le terme “Schéma
Ain Habitat — op 57 @ d'aménagement” par " hypothése de schéma
M. Huet d'aménagement” afin de le rendre moins
contralgnant.
Estime que I'habitat collectif et intermédiaire
n'est pas adapté a I'environnement pavillonnaire
Ain Habitat — op 58 @ individuel actuel et gu'un habitat groupé, jumelsé
M. Huet et/ou individuel parzit plus cohérent tout en
respectant 3 densité du secteur imposé par le
SCOT. Demande que soient effectuges dans ce
sens les modifications écrites sur les 2 documents
d'OAP.
Ain Habitat — oF 59 & Demande & ce que soient mis en accord le
M. Huet pourcentage de logements sodaux de 20% avec

le réglement écrit sur la zone 14U qui stipule
25%, concernant les 2 OAP.
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Estime que la topographie des tEnements et |es
contraintes du réglement 2crit de la zone 1AL

Environnement

Ain Habitat — OoF &0 @ concernant les affouillements et exhaussement
M. Huet fiont qu'il est trés difficile, voire impossible
d'envizager une phase opérationnelle pour les
DAP situées sur les zones 1AU. Demande dans le
mMEmE temps que soit supprime le paragraphe
afférent page 73 du réglament &crit.
Théme « OAP Thématique »
MNom | Prénom | Entité | N° | Origine Résumé succinct de I'observation
Estime gue I"OAP « Présenvation des continuités
France Nature A 61 @ ecologiques » constitue une initiative positive.

Souhaite en savoir plus, au-dela du diagnostic
environnemental du PLL et de la cartographie,
sur les projets que |a commune est préte a
mettre en place pour renforcer la présenvation
des continuités écologiques.

Théme « procédure, projet, dossier »

Mom | Prénom | Entité | N° | Origine Résumé succinct de I'observation
Estime gue le taux de croissance de I"habitat de
Ceyzérieu est supérieur au taux fivé par le SCOT
France Nature A B2 @ (63 logements sur |a période restante contre 70
Envirennement prévus actuellement) alors que le taux de
croissance démographigue est largement
inférieur & celui envisage par le SCOT (168
habitants prévus sur la période 2016-2030, soit
1,1% de croissance démographigue prévue).
Estime gue la construction de 98 logements sur la
France Mature A 63 @ période de 2016-2030, soit 7 logements/an est
Environnement une offre supérieure aux besoins et a la
demande.
France Nature A B4 @ Estime que |'étude d'impact environnementale
Envirgnnement mériterait une étude des capacités de
densification au sein de I"'enveloppe urbaine.
France Nature A BS @ Aimerait une tude plus approfondie des milieux
Environnement naturels des secteurs ouverts a l'urbanisation.
France Nature A 66 @ Souhaiterait que soit rappelées les diverses
Envirennement fonctionnalités écologiques dans la note de
présentation.
France Nature A &7 @ Mote sur le portail de I'artificialisation des sols

Environnement

gue 31727m2 de type de surface habitat sont
consomméss entre 2019 et 2021 et souhaite voir
inclus la trajectoire Zéro Artificialisation Nette
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pour 2050 et 50% de consommation d'EMAF d'ici
2030.

France Mature
Envirennement

Estime que la corrélation entre la croissance de
I'habitat et la croissance démographigue n'est
pas démontrae.

France Nature
Envircnnement

Souhaiterait gue dans la note en réponse 3 la
MRAE soient inclus les éléments d'information
permettant de démaontrer I'offre déficitaire de
logements et la forte demande de logements en
location.

France Nature
Envircnnement

Rappelle que |a prise en compte de la loi climat et
résilience s'applique dés maintenant méme si les
documents d'ordre supérieur ne fixent pas
encore les objectifs de réduction de la
consommation des ENAF, ced afin d'éviter une
sururbanisation anticipée.

France Nature
Envircnnement

71

Estime que, comme souligne par la MRAg, il
serait cohérent de revoir les dispositions du
réglement crit de la zone N afin de ne pas laisser
I'opportunité d'ouvrir & I'urbanisation des zones
environnementales sensibles et riches en
biodiversité car ces possibilités o usages des sols
menaceraient |a préservation des continuités
écologiques et le maintien de milieux naturels
pour de nombreuses espéces végetales et
animales.

France Nature
Environnement

72

Attend que soit démontrée la compatibilité du
PLU avec les orientations du SDAGE prévoyant
des obligations en matiére de présenvation et de
protection des zones humides.

France Nature
Environnement

73

Emet un avis défavorable sur le projet de révision
du PLU de Ceyzérieu relativement aux enjeux
SUivants :

* Compatibilité avec le SCOT concernant le taux
de croissance de I'habitat

+ Conformite avec la loi climat et résiliance sur la
consommation des ENAF

* Préservation des zones N de tout projet
d'artificialisation

* Compatibilits avec le SDAGE relative 3
Finsuffisance des réseaux d'assainissement
collectifs.

Rawvat

André

74

Estime que le PLU est trés détaillé, peut-&tre trop
car ne comprend rien et n'arrive pas a trouver ce
qu'il veut.
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Théme « Sécurisation »

Nom

Prénom | Entité | N* | Origine Résumeé succinct de I'observation

Baverel M. P 75 @ serait raisonnable d'envisager des alternatives 3

Estime, au vu des difficultés de
circulation/stationnement au centre bourg, qu'il

la voiture (modes doux), d'autant plus gu'il est
projeté plus de 70 nouveaux logements, dont la
majorité se trouvera @ 300m du centre bourg, au
niveau du croisement rue des écoles et route de
Belley. S'insurge que rien ne soit tranché ni
budgsté dans la révision de PLU, estimant qu'il y
a Urgence a agir.

Baverel M. P 76 @ rétrécissements avec des voitures roulant vite,

S'inquigte particuligrament de la dangerosité
d'une portion de |a route de Belley, dépourvue
de bas-cotés et comportant sur 50 métres des

sachant gque des classes d’écoles la longent et la
traversent. Propose en réflexion comme
solutions : baisse de la vitesse autorisée, création
de trottoirs, installations garantissant la sécurite
des nombreux pigtons traversant cet axe, mise
£ VOIE Unigque, 8 minima.

Elle lui demande en outre de répondre aux guestions suivantes :

Les systémes d'assainissements collectifs de la commune sont défaillants ou inadaptés, avec
un fort risgue dimpact sur les milieux naturels comme IFont releve 3 Ia fois la MRAE, 1a DDT et
I'4RS. Dans son mémoire en réponse a la MRAE, le maitre d’ouvrage explique les différents
travaux prévus a court terme sur les sites du chef-lieu, d'Avrissieu et d'Aignoz. Est-ce gue
I'enzemble de ces travaux seront préalables 3 I'urbanisation prévue sur ces différents sites 7

Conformément a I'article L-151-13 du code de I'urbanisme, le changement de destination dans
les zones agricoles ou forestiéres est soumis @ l'avis conforme de la commission
départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers (COPEMAF). Or
cette derniére a émis un avis favorable 3 'implantation du STECAL 4, &n zone Ae, s0US réserve
de repositionner le projet dans le but de limiter Iimpact sur exploitation agricole des
parcelles, Quelle réponse le maitre d'ouvrage compte-t-il apporter a la CNDPEA ?

Comment le maitre d'ouvrage entend compléter 'évaluation des incidences Natura 2000,
demandee par la DDT, permettant d’exclure tout effet dommageable du PLU sur la
conservation des habitats naturels et des espéces 7

Sachant que le PLU doit se rendre compatible avec le SCOT, la commissaire enguétrice
5'étonne que la communawté de communes ¢ Bugey Sud » n'ait pas rendu d'avis dans le cadre
de la consultation des PPA, hommis la lettre d'intention ciblée sur le projet de parc
photovoltaique. Comment doit-on interpréter cette absence d'avis 7
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L'invite 3 produire le 28 juin 2023, au plus tard, un mémoire en réponse.

Fait a Surjoux, le 13 juin 2023 La commissaire enguétrice

‘-.)évon'! o RAAD

Procés-verbal adressé au demandeur :

pate 23 06 .2 > Nom Kw 2 Signature
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4.6 Meémoire en réponse du maitre d’ouvrage

Département de I’Ain

Commune de Ceyzérieu

Mémoire en réponse au proces-verbal
de synthese

Enquéte publique relative au projet de révision du
PLU
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Théme : zonage, demandes particuliéres :

Demande n°1

Réponse de la commune : avis défavorable de la commune en raison d’une localisation hors espaces
urbanisés et d’'une situation en secteur AOP/AOC

Demande n°2

Réponse de la commune : la justification du classement en zone naturelle scientifique est liée a
la délimitation de la Zone Naturelle d'Intérét Ecologique Faunistique et Floristique (ZNIEFF) de type |
"Prairie de Boussibu" sur ce site comme expliqué dans I'état initial de I'environnement, pages 51 et 52.

La fiche descriptive de cette ZNIEFF précise que ce "secteur jouxtant le marais de Lavours a été retenu
pour sa composition floristique. On y retrouve notamment une belle station de la rare Gagée des
champs". Cette plante protégée "est en forte régression partout suite a l'intensification des pratiques
agricoles". C'est pourquoi, ce site fait I'objet de ce classement spécifique visant a la protection de cet
habitat agro-naturel.

Demande n°3

Réponse de la commune : il est répondu favorablement a la demande. La parcelle dont il est question
fait partie du terrain d’assiette du gite, en proximité immédiate du batiment. Elle est nécessaire au
fonctionnement du gite, notamment pour I'implantation d’éventuelles annexes. Ainsi, la zone UH pourra
étre établie au niveau de la moitié Nord du ténement.

Demande n°4

Réponse de la commune : le ténement étant localisé en dehors des espaces urbanisés, en plein secteur
naturel, le classement en zone U serait en contradiction avec les orientations du PADD et les obligations
supra-communales applicables. De plus, le ténement est localisé en zone humide recensée par
linventaire du Conseil Départemental et corridor écologique. Il est répondu défavorablement a la
demande.

Demande n°5

Réponse de la commune : les parcelles sont en coeur de hameau, en zone UA. La réduction de la zone
UA au niveau de la parcelle 906 impliquerait de faire de méme pour la parcelle voisine 903, alors que
le propriétaire n’a fait aucune demande en ce sens. Il semble difficile de répondre favorablement a la
demande.

Demande n°6

Réponse de la commune : il s’agit d’'un ensemble de jardins remarquable, identifié dans le dossier de
PLU en raison des caractéristiques particulieres qui justifient leur protection au PLU : un groupe de
jardins clos de murs anciens, en plein cceur du village ancien, dont 'intérét est paysager (coeur végétal
et patrimonial, valorisation des fronts batis villageois), mais également fonctionnel. En effet, ces jardins
contribuent au maintien de la cohésion du tissu bati ancien dense, puisque les ténements sont liés a
des habitations du village, dont certaines sans jardin limitrophe de I'habitation. De plus, ces parcelles
contribuent au maintien des espaces verts et de la biodiversité dans le village.

Le reglement graphique prévoit la préservation de ces éléments du paysage. Toutefois, le réglement
écrit ne précise pas les modalités de cette protection. Ce dernier pourra étre complété : protection pour
motif écologique (L151-23 du code de l'urbanisme) et patrimonial (article L151-19 du code de
I'urbanisme), interdisant la disparition de I'entité préservé mais admettant des constructions légeres et
sans fondations de faible superficie type abris jardin (moins de 20 m? d’emprise au sol).

Demande n°7

Réponse de la commune : avis défavorable de la commune en raison d’une localisation hors espaces
urbanisés.
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Demande n°8

Réponse de la commune : le réglement autorise I'évolution des habitations existantes en zone A. Le
reglement prévoit pour ces habitations :

« 'évolution des constructions a destination d’habitation existantes, qui pourront faire I'objet
d’aménagement, d’extension et de la réalisation d’annexes dans les conditions suivantes :

0 L’extension de la construction principale est admise dans la limite de 50% de la surface de
plancher* du batiment existant et dés lors que la surface de plancher minimale de I'habitation
est de 50 m? avant extension et de 250 m? apres extension.

0 La distance maximale de I'annexe par rapport au batiment d’habitation est de 30 métres. Les
annexes hors piscine doivent avoir une surface totale maximale d’emprise au sol de 50 m2.
Demande n°9

Réponse de la commune : réponse défavorable. Il s’agit d’'une extension de hameau sur des parcelles
en vigne et inscrites en zone AOP/AOC.

Demande n°10

Réponse de la commune : le classement en zone UH interdit les constructions hors évolution de
I'existant. Ces parcelles sont en emplacement réservé pour valoriser un espace vert en cceur de
hameau. Le PLU est donc cohérent avec la demande.

Demande n°11:

Réponse de la commune : avis défavorable de la commune en raison d’une localisation hors espaces
urbanisés et d’'une situation en zone humide recensé par l'inventaire du Conseil Départemental et
corridor écologique. Refus de la demande.

Demande n°12 :

Réponse de la commune : favorable. Ce sont des parcelles baties, qui font partie du hameau et doivent
donc étre inscrites en zone UH. Une portion de 20-30 métres de large par rapport aux constructions
peut étre classée en zone UH, au niveau de la parcelle 259, afin de permettre I'implantation d’annexes.
Les constructions et la parcelle 259 limitrophe sont une méme propriété.

Demande n°13 :
Réponse de la commune : La parcelle est classée en zone agricole.
Demande n°14 :

Réponse de la commune : les parcelles sont situées dans un secteur & dominante pavillonnaire, ce qui
justifie un classement en zone UC. Toutefois, au regard de I'observation et notamment de I'intégration
souhaitée de ces parcelles au projet d'aménagement d’ensemble sur la parcelle communale limitrophe
(OAP), il est proposé un classement en zone 1AU et d’élargir le périmétre de 'OAP.

Demande n°15 :

Réponse de la commune : favorable. Le périmétre de 'OAP sera réduit afin de correspondre au
périmétre opérationnel.

Demande n°16 :

Réponse de la commune : favorable. Le principe de liaison piétonne sera supprimé. L'OAP se limite au
ténement & aménager.
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Demande n°17 :

Réponse de la commune : défavorable. |l s’agit d’'une extension urbaine, en contradiction avec les
orientations du PADD.

Demande n°18 :

Réponse de la commune : il s’agit d’'une erreur de délimitation de 'emplacement réservé, qui impacte
effectivement un jardin privé clos de murs en pierres. Elle sera corrigée : 'emplacement réservé va étre
établi sur la parcelle 454.

Demande n°19 :

Réponse de la commune : il ne ressort pas du domaine de compétence du PLU d’établir les servitudes
d’accés. Ces derniéres ne relévent pas du code de I'urbanisme.

Demande n°20 :
Réponse de la commune : la parcelle en question reste constructible.
Demande n°21:

Réponse de la commune : défavorable. En extension urbaine trop importante compte tenu du calibrage
du PLU par rapport au SCoT. De plus, leur classement représenterait une avancée significative de
'urbanisation sur la zone agricole.

Demande n°22 :
Réponse de la commune : réponse affirmative, les parcelles sont en zone A.
Demande n°23 :

Réponse de la commune : avis défavorable de la commune en raison d’une localisation hors espaces
urbanisés et d’une situation en secteur AOP/AOC

Demande n°24 :
Voir réponse a la demande 15.
Demande n°25:
Voir réponse a la demande 16.
Demande n°26 :

Réponse de la commune : un classement en zone A pourrait étre envisagé pour les parcelles
demandée, qui présentent bien un caractere agricole.

Demande n°27 :
Réponse de la commune : voir réponse a la demande 26.

Théme : Assainissement:

Demande n°28

Réponse de la commune : dans son avis, I'Etat demande que les constructions nouvelles dans les
hameaux de Chavoley, Catton et Aignoz soient conditionnées a la réalisation des travaux permettant
de raccordement a un systeme traitant correctement les effluents.

En cohérence avec le schéma directeur d’assainissement, le PLU ne prévoit pas l'urbanisation des
secteurs non prioritaires pour I'amélioration de I'assainissement : ce sont les hameaux de Chavoley,
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Morgnieu, Catton, Le Carre et Aignoz, qui sont desservis par des systémes obsolétes (décanteurs
digesteurs). Pour cette raison, ces hameaux ont été classés en zone UH au sein de laquelle les
nouvelles constructions a destination d’habitation sont interdites, a I'exception du hameau de Chavoley,
parce qu’il est plus étoffé et que ses possibilités de densification sont trés réduites.

Toutefois, afin de prendre en compte 'avis de I'Etat, des restrictions spécifiques seront mises en place,
pour le hameau de Chavoley notamment, afin d’interdire les nouvelles constructions d’habitation tant
que l'assainissement collectif ne sera pas aux normes.

Demande n°29
Réponse de la commune : il s’agit d’'un équipement non prioritaire selon le schéma directeur

d’assainissement.

Théme : Environnement

Demande n°30 :

Réponse de la commune : comme cela a été développé dans le cadre de I'évaluation environnementale
la préservation du patrimoine agricole et naturel de Ceyzérieu apparait comme une exigence du
territoire  communal. C'est pourquoi, ces orientations ont été clairement intégrées au Projet
d'’Aménagement et de Développement Durables (PADD) au travers notamment des grandes
orientations suivantes :

- "La mise en valeur du paysage agricole et naturel

- Une démarche favorable a la préservation et a la restauration de la biodiversité".
Or, I'évaluation environnementale de la révision du PLU de Ceyzérieu démontre que les orientations du
nouveau document d’'urbanisme ne sont pas de nature a remettre en cause la conservation des habitats
et des especes d'importance communautaire implantés sur la commune.

Par ailleurs, les sites susceptibles d'évoluer dans le cadre du PLU n'intéressent aucun espace naturel
a enjeu (réservoir de biodiversité ou espaces de fonctionnalités - corridors), puisqu’ils sont
principalement positionnés au sein de I'enveloppe urbaine du bourg de Ceyzérieu.

Enfin, la révision du PLU a permis le déclassement d’'une vingtaine d’hectares de zones a urbaniser
ce qui constitue une mesure d'évitement positive en faveur des habitats agro-naturels de Ceyzérieu.

Demande n°31:

Réponse de la commune : en accord avec la remarque, la commune a initiée une diminution sensible
des superficies consacrées aux développements urbains pour les années a venir par la révision de son
document d'urbanisme : les zones AU du PLU en vigueur ont été trés fortement réduites.

Par ailleurs, les deux seules extensions inscrites au PLU appartiennent a I'enveloppe urbanisée du
bourg, et n'occasionnent pas la consommation d’ENAF (Espace Naturel Agricole et Forestier)
stratégique et n’impactent pas de terre agricole exploitée.

Demande n°32

Réponse de la commune : I'orientation du bati doit prendre en compte un ensemble de données liées a
I'environnement, au paysage, a la prise en compte du tissu bati environnant, aux besoins de desserte.
Il n’est pas possible de réduire la question de l'orientation du bati a 'unique question de la pose de
panneaux. A noter toutefois que, dans le cadre des OAP, qui accueillent la majeure partie des logements
futurs, 'orientation du bati a été pensée de maniére a optimiser les apports thermiques tout en prévoyant
des plantations destinées a rafraichir les constructions.

Décision du tribunal administratif de Lyon n°22000140/69 Page 77 sur 93



Demande n°33

Réponse de la commune : outre une trés forte limitation des surfaces urbanisables, le PLU comporte
un ensemble de dispositions visant a réduire 'imperméabilisation des sols : préservation de jardins et
de grands parcs, espace de pleine terre, déclinaison des prescriptions du zonage eaux pluviales,
préservation des boisements et des haies.

Demande n°34

Réponse de la commune : voir dispositions du zonage des eaux pluviales annexé au PLU, prévoyant la
gestion a la parcelle des eaux pluviales. Il est possible de compléter le réglement du PLU pour exiger
la mise en place d’un systéme de récupération des eaux de pluie type citerne.

A noter que la réduction des surfaces imperméabilisées reléve d’'une démarche qui dépasse la stricte
application du PLU, notamment pour la gestion du petit cycle de I'eau : la commune doit limiter les
surfaces imperméabilisées liées a la voirie et aux espaces publics, les particuliers doivent également
éviter d’'imperméabiliser leurs terrains, les surfaces agricoles doivent étre aménagées pour limiter les
ruissellements (préservation des haies, création de fossés, noues et bandes enherbées).

Demande n°35

Réponse de la commune : le PLU autorise ce type de dispositif. Il ne peut pas le rendre contraignant :
cela dépend de la réglementation thermique. A noter que la maitrise fonciére publique des tenements
d’OAP permet a la commune de mettre en place des prescriptions spécifiques en phase opérationnelle
en matiére de qualité énergétique et environnementale du projet.

Demande n°36

Réponse de la commune : ce dispositif dépasse le projet de PLU, qui vise d’abord et avant tout a réduire
les surfaces urbanisées du PLU en vigueur tout en répondant aux besoins en logements, emplois et
services. |l dépasse également largement le champ de compétence du PLU, qui ne définit pas la gestion
des réseaux et la réalisation des équipements agricoles.

Demande n°37

Réponse de la commune : voir réponse a la demande n°34.
Demande n°38

Réponse de la commune : voir réponse a la demande 32.
Demande n°39

Réponse de la commune : voir réponse a la demande 35.
Demande n°40

Réponse de la commune : le PLU rend possible ce type d’action.
Demande n°41

Réponse de la commune : il s’agit d’'un domaine privé. Le propriétaire est informé du probléme par la
commune. Cette derniére est préte a le conseiller.

Théme : OAP 1

Demande n°42
Réponse de la commune : surface cadastrée 8243 mz.

Demande n°43
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Réponse de la commune : L’expertise par un BET a révélé que le sous sol est gorgé d’eau. La remise
en état serait d’'un colt trés élevé pour collectivité. Il est nécessaire de démolir. Il est proposé de
conserver pierres et ardoises de la batisse pour faire une halle commune au sein de 'OAP1.

Demande n°44

Réponse de la commune : Le lot B1 correspond a des maisons jumelées. L'intégration a la pente se fait
facilement compte tenu des volumétries limitées de ce type de constructions.

Demande n°45

Réponse de lacommune : une largeur a 3 métres est préférable. La commune se chargera de 'entretien
de la noue afin de garantir sa fonctionnalité.

Demande n°46

Une latitude est laissée dans I'implantation de la poche de stationnement et de la placette, puisque
I'OAP est opposable dans un rapport de compatibilité. Une latitude doit toutefois étre laissée pour
favoriser une limitation du stationnement. La commune n’est pas fermée a I'idée d’un stationnement en
entrée de parcelle, les habitants rejoignant leur habitation a pied.

Demande n°47

Réponse de la commune : il a déja été répondu a cette demande. Le principe de liaison piétonne sera
supprime.

Demande n°48

La commune doit répondre a des besoins de ménages qui ne sont pas toujours aisés. Elle souhaite
trouver un équilibre entre forte ambition qualitative et réponse aux besoins des ménages.

Théme : OAP 2

Demande n°49

Réponse de la commune : les haies et le bosquet ont été recépés. lIs existent toujours. lls contribuent
a la qualité du site. La disposition de 'OAP haie et bosquet est maintenue, mais il sera ajouté que des
boisements pourront étre reconstitués sur d’autres parties du site. Cela est cohérent avec 'OAP qui
prévoit que la haie est « partiellement conservée dans un plan de composition » (voir OAP page 12).

Demande n°50

Réponse de la commune : L'OAP est opposable dans un rapport de compatibilité, ce qui laisse une
certaine souplesse. L'OAP précise bien que seul le plan schématique est opposable, avec des
« hypothéses d’'implantation du bati ». Le plan de composition a une valeur uniquement illustrative. Il
n’est donc pas nécessaire de modifier 'OAP.

Demande n°51

Réponse de la commune : L'implantation des batiments a un impact visuel en entrée de village. Les
boisements sont nécessaires parce qu’ils permettent d’adoucir cet impact visuel.

Demande n°52

Réponse de la commune : le chemin sera supprimé. Il passe au niveau de I'extension de la salle des
fétes. Un chemin est déja prévu pour étre créeé le long de la route de Belley.

Demande n°53
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Réponse de la commune : L'implantation d’'une habitation au niveau de I'espace vert collectif n’est pas
souhaitable. Il s’agit d’'un terrain en rupture topographique avec le reste du tenement. Y implanter une
construction isolerait cette derniére par rapport aux autres. De plus, elle serait trés visible depuis la voie.

Théme : OAP let?2

Demande n°54

Réponse de la commune : voir la réponse donnée a la MRAE.

Le choix d’accueillir de nouveaux habitants et d'impulser une nouvelle croissance démographique
reléve d’'un choix de la commune. |l s’agit du premier choix mis en avant dans le rapport de justifications,
page 5. Il a été clairement exprimé en réunion publique : ainsi, dans le compte rendu de la seconde
réunion publique, dans son message d’introduction, Madame le Maire annonce que "la commune a la
volonté d’accueillir de nouveaux foyers, des commerces, des services et de conforter I'école”.

Ce choix communal s’inscrit dans le cadre supra-communal que doit respecter le PLU, et notamment
la compatibilité avec I'armature urbaine définie par le SCOT. Comme cela est explicité en page 5 du
rapport de justifications, la commune assure une fonction de "pdle relais" que le SCOT prévoit de
conforter, afin de maintenir ses commerces et ses services, notamment son école, qui bénéficient aux
habitants de la commune et a ceux des villages proches.

Le diagnostic du PLU confirme le caractére réaliste du choix communal :

- lactualisation du recensement de la population pour 'année 2020 indique une population
communale de 1 030 habitants, ce qui montre une croissance de la population qui se maintient
bien gu’elle ait ralenti. Cette donnée est reprise par le PADD page 2, mais elle n'a pas été
reportée dans le diagnostic territorial : ce dernier sera donc actualisé.

- le diagnostic territorial établit que le ralentissement de la dynamique de la croissance
démographique n’est pas lié a une baisse de la production de logements, qui se maintient & un
rythme soutenu (50 logements environ en 10 ans). |l est lié a une accentuation du vieillissement
de la population. Ce dernier s’explique par une offre de logements qui s’adresse principalement
a des secondes accessions : réhabilitations de béatisses anciennes, grandes maisons._La
commune a ainsi constaté une offre insuffisante au niveau de certains segments, alors méme
que ces derniers sont fortement demandés : c’est notamment le cas du locatif, peu présent sur
la commune alors que la demande est tres forte.

Le PADD justifie bien la production de logements par un objectif démographique : ce dernier est de
1 150 habitants en 2031. Le fait qu’il soit inférieur au SCOT (ce dernier prévoit 1 180 habitants) se
justifie par les effets du vieillissement et notamment du desserrement des ménages. Ainsi, en se basant
sur une poursuite des tendances précédentes en matiére d’évolution de la taille des ménages, le PADD
prévoit que 25 logements sur les 70 prévus compenseront les pertes d’habitants consécutives au
desserrement des ménages.

En s’orientant vers une diversification de I'offre de logements dans le cadre de projets maitrisés par
la commune (implantation de 40 logements sur les 70 sur des terrains appartenant a la commune),
cette derniére apporte une réponse adaptée aux conclusions du diagnhostic sur la cause du
ralentissement démographique et du vieillissement de la population.

Demande n°55

Réponse de la commune : comme expliqué dans I'évaluation environnementale au chapitre 4.3.5,
le positionnement des 2 secteurs d'OAP a vocation d'habitat au sein de I'enveloppe urbanisée du village
n’occasionnera aucune incidence sur des espaces naturels présentant un enjeu de conservation ou vis-
a-vis des continuités biologiques locales (pas d’effet de coupure supplémentaire et pas d'interruption de
continuité écologique identifiée). Aussi, 'aménagement a termes de ces secteurs d'OAP n'aura pas
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pour effet de fragiliser les continuités écologiques qui existent sur le territoire de Ceyzérieu et qui ont
été strictement protégées dans le cadre de la révision du PLU.

Demande n°56

Réponse de la commune : voir la réponse donnée a la MRAE.

L’étude de densification (page 72 du diagnostic territorial) a été menée en conformité avec les
dispositions de l'article L151-5 du code de l'urbanisme : elle inventorie de maniére exhaustive
I'ensemble des possibilités de densification au sein des espaces urbanisés.

A cette fin, plusieurs approches ont été mobilisées :

- Une analyse de terrain au cours de laquelle les différentes catégories de gisements fonciers
ont été identifiées : les terrains libres (ou "dents creuses"), les terrains béatis pouvant étre
densifiés, les batiments réhabilitables,

- Une analyse des logements créés au cours des dix derniéres années afin d’évaluer les modes
de production de logements : cette analyse a notamment permis d’établir la dynamique de la
réhabilitation et a l'inverse le faible nombre de logements créés par densification de terrains
déja batis,

- Une analyse statistique permettant d’établir que la commune posséde un niveau de vacance
"plancher"”.

L’étude de densification fournie en page 71 du rapport de présentation montre que les possibilités
de densification sont limitées, dans la mesure ou les possibilités se localisent essentiellement dans
les hameaux sur du foncier privé trés dispersé. De plus, ce foncier est constitué majoritairement de
jardins potentiellement densifiables, alors méme que la division de jardin pour construire est marginale
sur la commune, comme I'a démontré I'analyse des autorisations d’urbanisme (1 & 2 logements sur une
cinquantaine de créés).

Dans ce contexte, en établissant un potentiel de création de logements de I'ordre d’'une quinzaine pour
un potentiel foncier de 2,2 hectares dont 1,4 hectare de jardins densifiables, I'étude de densification
prévoit une forte mobilisation de ce foncier constructible. Toutefois, en raison de sa localisation dans
les hameaux, de sa dispersion et de son appartenance a des propriétés privées, ce potentiel foncier ne
permettra pas de répondre aux besoins de diversification de I'offre de logements et de confortement de
I'habitat a proximité des commerces et des services du village. Pour cette raison, c’est de maniére
justifiée que le PLU mobilise deux terrains communaux proches du centre du village pour la réalisation
des logements qui ne peuvent pas étre créés en densification.

Il est proposé d’approfondir I'étude de densification, et plus spécifiquement celle des terrains béatis
densifiables, afin de mieux différencier ces derniers : les petits parcs des grandes demeures anciennes,
les grands jardins liés au bati pavillonnaire, les fonds de jardin a l'arriere des fronts batis anciens.
Le potentiel de densification de ces terrains bétis sera évalué au regard de leur sensibilité paysagére
ou des contraintes d’'aménagement. Dans ce cadre, des protections de jardin au titre de 'article L151-
19 du code de I'urbanisme pourront étre établies.

Demande n°57
Réponse de la commune :

Maintien de la terminologie. L’'OAP est opposable dans un rapport de compatibilité. De plus, il est écrit
« hypothése d’implantation » pour les constructions.

Demande n°58
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Réponse de la commune : Le terme « collectif » sera supprimé des OAP, puisque ces derniéres n’en
prévoient pas. Le terme « intermédiaire » est conserve.

Demande n°59

Réponse de la commune : L'erreur matérielle sera supprimée. Ce sont 20% de logements sociaux qui
sont prévus, comme cela est confirmé page 26 du rapport de justifications.

Demande n°60

Réponse de la commune : La possibilité de respecter le schéma d’'implantation prévu par le réglement
(voir ci dessous) sera vérifiée. Il est toutefois souhaité par la commune de bouleverser le moins possible
la topographie naturelle du terrain.

Schéma a valeur illustrative : exemple d'implantation de volumes bdtis a privilégier

Théme : OAP thématigue

Demande n°61

Réponse de la commune : I'OAP thématique développée sur le territoire de Ceyzérieu constitue la
traduction de la volonté communale d'assurer réglementairement dans un premier temps la préservation
de la trame fonctionnelle existante (notamment au travers des boisements, des zones humides et des
espaces naturels fonctionnels) et surtout des coupures vertes identifiées au niveau du zonage du PLU.
Préserver les trames fonctionnelles existantes.

Dans un second temps, la réalisation d’autres actions, portant notamment sur le renforcement des
continuités écologiques (nouvelles plantations notamment), peut également étre mise en ceuvre en
cohérence avec la trame définie par le PLU, ceci ne relevant pas de la démarche de révision du PLU.

Théme : procédure, projet, dossier

Demande n°62
Réponse de la commune :

L’articulation du PLU avec les objectifs de croissance démographique et de croissance de I'habitat
contenus dans le Scot seront précisés : le SCOT prévoit la création de 98 logements pour la période
2016 a 2030, soit une moyenne de 7 logements par an. Si le Le PLU prévoit 7 logements
supplémentaires par rapport au SCOT (105 logements), c’est parce qu’il se projette jusqu’en 2031, soit
une année supplémentaire par rapport au SCOT. Tous les éléments d’explication sont donnés en page
2 du PADD.

En ce qui concerne I'évolution démographique : la projection de croissance démographique est

inférieure a celle prévue par le SCOT afin de prendre en compte le ralentissement démographique
entrainé par le vieillissement de la population.
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La quantification du nombre de logements correspond toutefois a celle prévue par le SCOT dans la
mesure ou une partie des logements produits (25 sur 70) permettent de compenser le desserrement
des ménages. De plus, comme expliqué précédemment, le PLU prévoit également de développer une
nouvelle offre peu présente sur la commune pour répondre aux besoins des ménages jeunes, des foyers
modestes et des personnes plus dgées souhaitant rester sur la commune.

Il est proposé de compléter le rapport de présentation du PLU par une présentation de la conformité du
PLU au regard de la loi Climat et Résilience. Cette derniere s’applique aux PLU dont I'arrét est postérieur
a sa promulgation, ce qui est le cas du PLU de Ceyzérieu.

Demande n°63

Réponse de la commune : le diagnostic a établi qu'outre une dynamique réelle de I'habitat, tous les
besoins n’étaient pas couverts, notamment le logement social et le locatif privé. Le développement plus
important de I'habitat (7 logements par an) reste dans des proportions trés mesurées qui correspondent
a cette diversification prévue.

Demande n°64

Réponse de la commune : les espaces en densification classés en zone urbanisable n'ont pas pour
effet de porter atteinte aux enjeux liés a I'environnement et aux milieux naturels. Ces espaces ont bien
été pris en compte par I'évaluation environnementale du PLU.

Demande n°65

En phase de projet, les secteurs d'OAP pourront faire I'objet d'une approche plus détaillée de la
biodiversité afin d'intégrer cette dimension au plan de composition final des opérations et de valoriser
les aménagements (notamment paysagers) en faveur de la biodiversité. Par ailleurs, comme annoncé
dans I'évaluation environnementale "les travaux d’aménagement respecteront les exigences en termes
de prise en compte des espéces animales protégées (prise en compte des cycles biologiques lors des
interventions sur des arbres ou des haies : privilégier la période automnale pour toute coupe et/ou
débroussaillage)".

Demande n°66

Réponse de la commune : la description du fonctionnement des milieux naturels et des corridors
biologiques sur le territoire de Ceyzérieu est décrite et détaillée dans le chapitre 2.2.8 de I'état initial.
Les fonctionnements biologiques font notamment I'objet d'une carte spécifigue en page 107 qui a
également été intégrée au Résumé Non Technique.

Cette thématique fait également l'objet d'un chapitre spécifique de I'évaluation environnementale
"4.3.3 - Préservation des fonctionnalités biologiques (corridors / trames verte et bleue) - mesures
d'évitement et de préservation".

Demande n°67
Réponse de la commune :

Les modalités concernant I'atteinte du ZAN ne sont pas encore définies. La réduction de I'artificialisation
est prévue a partir de 2031, avec un objectif ZAN en 2050. L’objectif est pour l'instant la réduction de
moitié de la consommation des ENAF. Ce que le PADD prévoit et qui est appliqué par le PLU. Le PLU
est ainsi dans une application anticipée de I'objectif de réduction de moitié de la consommation des
ENAF, puisque cet objectif doit étre précisé par le futur SCOT.

La Loi prévoit dans un premier temps une réduction de moitié de la consommation des Espaces
Naturels, Agricoles et Forestiers (ENAF) a I'’échelle nationale pour la période 2021-2031, par rapport a
la période précédente (2011-2021). Toutefois, la loi prévoit que cet objectif national doit étre précisé par
les documents supra-communaux (SRADDET puis SCOT) avant de s’appliquer au PLU.
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Dans cette attente, I'obligation qui s’impose au PLU est conformément a l'article L 151-5 du code de
'urbanisme une modération de la consommation de I'espace. Cette modération s’apprécie notamment
au regard d'une période de 10 années précédant l'arrét du PLU, comme cela est précisé par I'article
L 151-4 du code de l'urbanisme.

Sur cette base, seules les deux zones 1AU du projet de PLU peuvent étre considérées comme une
extension d’espace urbanisé. Elles représentent une surface de 1,9 hectare, mais qui serait proche du
1,5 hectare prévu au PADD (une fois que les voies publiques limitrophes ont été retirées). Les autres
terrains libres sont en dents creuses et d’'une superficie réduite (moins de 0,25 hectares).

Au regard de la consommation d’espaces des dix dernieres années, de l'ordre de 3 hectares pour
50 logements, le projet de PLU réduit donc de moitié la consommation de I’espace pour I’habitat.

Ainsi, le PLU s’inscrit en conformité avec les obligations actuelles de réduction de la consommation de
I'espace prévues notamment aux articles L151-4 et L151-5 du code de l'urbanisme. De plus, compte
tenu de I'ampleur de la réduction de la consommation de I'espace, le PLU s’inscrit bien dans la
trajectoire des dispositions de la loi Climat et Résilience pour la période 2021-2031.

Demande n°68
Réponse de la commune : voir les réponses faites précédemment.
Demande n°69

Réponse de la commune : le diagnostic établit clairement la faiblesse de I'offre en logement social et
en locatif privé, comme cela ressort des chiffres de I'lnsee. Le diagnostic démontre également la relative
cherté du parc de logements. Il souligne la corrélation entre I'offre de logements et les phénoménes de
vieillissement et de desserrement.

Demande n°70

Réponse de la commune : voir réponse a la demande 67.
Demande n°71

Réponse de la commune :

Voir réponse donnée a la MRAe.

En ce qui concerne les constructions destinées aux équipements d’intérét collectif et services publics,
seuls ceux compatibles avec le caractére naturel de la zone sont admis. Les dispositions de l'article L.
151-11 prévoient en effet clairement que ceux qui « ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une
activité agricole, pastorale ou forestiere du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent
pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages » ne peuvent pas étre autorisés.
Cette condition est cohérente avec I'article L. 151-9 qui prévoit que les zones naturelles ou agricoles et
forestiéres sont des zones « a protéger », comme les dispositions des articles R. 151-22 et R. 151-24.
Ainsi, il n’est pas nécessaire que le PLU apporte des précisions sur les conditions d’autorisation des
équipements d’intérét collectif et services publics en zone N.

En ce qui concerne la zone Nt autorisant les constructions liées a I'hébergement hotelier et touristique :
il est rappelé que cette disposition n’est que la stricte application de la nomenclature des sous-
destinations de construction définie par le code de I'urbanisme. Le terme "construction” tel que défini
par le lexique national de I'urbanisme est défini comme un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non
des fondations et générant un espace utilisable par ’lhomme en sous-sol ou en surface (voir page 8 du
réglement écrit). Ainsi, les écolodges et le batiment d’accueil répondent a la définition d’une
construction. En limitant 'emprise batie au sol a 300 m? en zone Nt, le réglement du PLU limite fortement
les possibilités de construction, d’autant plus que la zone Nt occupe une superficie réduite.
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Des précisions pourront étre apportées au réglement : les constructions destinées a I'exploitation
forestiére pourront n’étre autorisées que dans les secteurs les plus propices a cette activité.

Demande n°72

Réponse de la commune : cette démonstration figure déja dans I'évaluation environnementale de la
révision du PLU notamment aux chapitres :

- 4.2.3.2 - Mesures générales d’évitement des espaces naturels remarquables et stratégique, ou
une carte thématique présente le positionnement des secteurs urbains et a urbanisés de
Ceyzérieu au regard des zones humides, et,

- 4.3.2.2 - Préservation des espaces naturels stratégiques (boisements, zones humides,
pelouses séches, ...) — partie B : Prise en compte et protection des zones humides et des
tourbiéres.

- 4.4.4 - Compatibilité avec les autres documents (volet environnemental), notamment le chapitre
4.4.4.1 - Schéma Directeur dAménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) du bassin Rhéne
Méditerranée 2022-2027.

Demande n°73

Réponse de la commune :

Une réponse a été donnée précédemment a chacun des motifs cités par France Nature Environnement.
Demande n°74

Réponse de la commune :

Le dossier de PLU doit contenir un ensemble d’informations, de dispositions et d’éléments de
justifications qui ne facilitent pas sa compréhension. Le PADD, les OAP et le reglement graphique sont
des documents simples et illustrés qui permettent de comprendre le projet. De plus, des articles de
synthése et les réunions publiques ont permis d’expliquer de maniére synthétique le projet de PLU.

Théme : Sécurisation

Demande n°75

La mise en ceuvre des aménagements routiers et des dispositifs de sécurité dépasse le champ de
compétences du PLU. Comme cela est expliqué dans la réponse a la demande n°76, 'amélioration des
mobilités a été prise en compte par le PLU.

Demande n°76

L’amélioration de I'entrée de village au niveau de la route de Belley est au centre de la démarche du
PLU, avec 'aménagement d’un cheminement piéton le long de la voie. Le PLU s’inscrit dans une
démarche plus globale de la commune qui met en place un plan de circulation sur le village.

Questions diverses :

Assainissement :

Réponse de la commune

Etude en cours par la CCBS pour régler cette problématique.
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Comme expliqué précédemment, le PLU a été révisé en parallele avec une actualisation du zonage
d’assainissement. Ce dernier se fonde sur le programme d’investissements du schéma directeur
d’assainissement de 2018.

Il est ainsi prévu de prioriser 'amélioration de I'assainissement collectif des secteurs desservis par les
stations d’épuration du chef-lieu et d’Avrissieu. Un programme de travaux conséquent prévoit dans un
premier temps I'amélioration du réseau de collecte afin notamment de réduire les infiltrations d’eaux
claires parasites, puis dans un second temps le renforcement de la station du chef-lieu et le
démantélement de la station d’Avrissieu.

En ce qui concerne le hameau d’Aignoz classé en zone UH (au sein de laquelle les nouvelles
constructions a destination d’habitation sont interdites) la Communauté de communes prévoit a court
terme un raccordement au systéme d’assainissement du village. Les aménagements nécessaires a
cette amélioration de la situation actuelle vont étre programmeés de fagon anticipée par rapport a ce qui
était initialement envisagé. Les premiers travaux de réalisation de la canalisation de collecte des eaux
usées seront engagés des 2023.

Stecal n°4 :

Réponse de la commune

Il sera modifié afin de tenir compte des avis émis par les personnes publiques sur le sujet. Ainsi, la
commune répondra favorablement a la demande des personnes publiques en repositionnant la zone
Ae au plus preés de la rue des Ecoles.

Evaluation des incidences Natura 2000 :

Réponse de la commune

Bien que déja traité dans le cadre de I'évaluation environnementale, un complément sera apporté a
cette analyse (au regard des espéces et des habitats visés par le site Natura 2000) afin de préciser
I'adéquation de la révision du PLU avec les enjeux de préservation des habitats et des espéces d'intérét
communautaire sur le territoire de Ceyzérieu.

Avis de Bugey Sud :

Réponse de la commune

La communauté de communes Bugey Sud, compétence au titre du SCOT, a été consultée dans les
délais impartis comme I'ensemble des autres personnes publiques associées, mais son avis n’'a pas
été regu et n'a de ce fait pas été intégré au dossier d’enquéte publique.
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5.2

Information dans le bulletin municipal

déroulement de cette enguéte publique a été fixée du 5 mal
au 5 juin 2023. Les personnes gqui le souhaitent aurent
plusieurs possibaiités pour consulter les documents et
déposer leurs contributions augrés du  commissaire
enquéteur,

: S =
Plan Local d'Urbanisme
FINALISATION.. ARRET.  ENQUETE  PUBLIQUE..
APPROBATION..,

La révision du PLU, engagée depuis début 2018, 3 occups les
conszillers municipaux une bonne partie de Iannée 2022 et
devrait s"achever d'ici I'automne 2023.

La phase adminstrative et juridique va se mettre en place.

C'est done un dogument aujourd’hul stabilisé pour donner
suita 3 son arrét par le conseil municipal éu & novembre 2022
qui a été soumis 3 lavis des personnes publiques associées,
quiont 3 mois pour répondre.

L'étape suivante sera I'enquéte publique, qui doit permettre &
chague citoyen de s'exprimer. Par arété maunicipal, le

REFLEXION SUR UAMENAGEMENT DE LA RUE SANQUIN €T LA ROUTE DE BELLEY,

Ces rues, qui permettent de relier
I'écofe au parc de |3 Gavinkére, sont trés
fréquentées par les enfants, les parents
et méritent d'étre aménagées et
embellies. La  communauté  de

communés

— 1‘::7&631%' s 10 _';r

“
£
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_ BugeySud
prochainement programmer des études  mise en souterrain des réseaux secs
topographiques pour la partie trottoirs
et la vorrie. De son cbté, la maire a
soliicité le SIEA (syndicat &' électricité enel

s

Lors de ses permanences en mairie de Ceyzérieu (salie
du conseil municipal) -
¢ Vendredi 5 mal 2023 de 9h00 3 12h00
Jeudi 11 mal 2023 de 14h00 3 16h30
Mercredi 24 mai 2023 de 9h30 3 12h00
Lundi 5 juin 2023 de 13h30 3 16h00

Pendant 13 durée de l'enguéte publique, un site
Internet comportant un registre dématérialisé sécurisé
auquei e public peut transmettre ses contributions et
propositions  directement, est ouvert 3 Yadresse

internet suivante ; httos:ffwvew.registra-
e frf4552 i

Les comnbunom peurront également étre trarsmises
via l'adresse mail suivante: epquete-publigue-

st ialisefr  Les  contributions
transmises par courriel seront publiées dans les
meilleurs délaks sur le regstre dématérialisé https /)
www registre-dematerialise fr/4552 et donc visibles
par tous.

va de E-communication) pour étudier 2

(lectricité, télphonie, fibre et

I'éclairage public).

Mﬂvu's
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5.3 Certificat d’affichage

REPUBLIQUE FRANGAISE — DEPARTEMENT DE L'AIN — CANTON DE BELLEY

@3316.":@,

N

ATTESTATION

Le Maire certifie que Varrété n"1 du 03/04/2023, prescrivant l'enquéte publique unique sur le projet de
révision du Plan Local d'Urbanisme et de la révision du zonage d'assainissement et de gestion des eaux
pluviales de la commune de CEYZERIEU a été

- affiché en mairie ainsi que dans tous les hameauyx de Ceyzérieu 2 compter du 21/04/2023, pour une
durée au moins égale 2 un mois,

— publié via I'application PanneauPocket & compter du 21/04/2023, pour une durée au moins égale & un
maois,

—inséré dans le journal "Le Progrés” du 17/04/2023, ainsi que dans le journal "Lo Voix de FAin” du
21/04/2023, (soit 15 jours avant 'enquéte publique)

- rappelé dans fe journal "Le Progrés” du 09/05/2023 ainsi gue dans le journal "La Voix de FAin." du
12/05/2023, (soit durant les & premiers jours de lenquéte publique)

— et publié sur le site internet https://wynw registre demateriafise. f7/4552 3 compter du 05/05/2023 ,

A Ceyzérieu, le 20/06/2023

Le Maire,
Myriam Keller

MAIRIE DE CEYZERIEU
1 place de la Mairie ® 01350 CEYZERIEU
Standard : 04.79.87.50.11 ™ mail : mairie@ceyzerieu.fr ® site web www.ceyzerieu.fr
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